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1 Atelepitési tanulmany megalapozasa

A beruhaz6 Green Energy Investhor Zrt. (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti Gt 122-124.) egy
legfeljebb 49,9 MW teljesitményli szélerOmiipark kiserodmi telepitését tervezi Komarom-
Esztergom Varmegye teriiletén, azon beliil Bana kozség kiilteriiletén.

A beruhazo a tervezett szélerémipark altal termelt villamos energia atadéasat kozvetleniil a
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazasként épiild acsi katodgyar, a Bamo
Kft. 2. litemének alallomasdban tervezi csatlakoztatni.

Bana Kozség Onkormanyzata a fejlesztést timogatta, ezért az dSnkormanyzat egyiittmiikddési
megallapodast kotott a fejlesztdvel.

A Green Energy Investhor Zrt. telepiilésrendezési szerzddést kivan kotni Bana Kozség
Onkorményzataval a fejlesztés megvalositasa érdekében.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§ szerint a szerzodés megalapozasara €s a képviseld-testiileti
dontés eldsegitésére.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést
eldsegitd dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és

természeti kornyezettel vald viszonyat.

A Korm. rendelet telepitési tanulmdanyterve vonatkozo eloirdsai:

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerzodés megalapozdsdahoz,

b) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként és

c) a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kozcélu nyomvonalas épitményeknél.
(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositisinak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.
(3) Telepiilesterv készitesehez vagy modositasahoz telepitesi tanulmanytervet felhasznalni a megalapozo
vizsgalat és alatamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozo kovetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elokeésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzédés tipusa, a tervezesi teriilet, a tervezesi feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az onkormanyzati foépitész hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.
(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat felhasznadlhato a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz késziil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti dtvallalds ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzodeés mellékletét képezi.
(8) A Meptv. 195. § (2) bekezdése szerinti eljards lefolytatasa soran az dllami féépitész

a) a telepiilésrendezési szerzodés meglétét és annak tartalmat nem vizsgalja, és
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b) a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozoan kévetelményeket allapithat meg a 7. melléklet
figyelembevetelével.

A Korm. rendelet A telepiilésrendezési szerzodés megkotésére vonatkozo eljardsi szabalyai

56/4. § (1) A telepiilésrendezéesi szerzodeés tervezetét és az annak mellékletét képezé telepitési
tanulmanytervet az 6nkormanyzati féépitész a képviselo-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormanyzati féépitész arrol nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezete osszhangban dll-e a teriiletrendezési
szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — uj beépitésre
szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és uj
beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eldirasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdeés szerinti véleményezést kévetden a telepiilés
polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridot kell
biztositani.

(4) Az onkormadnyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviselo-
testiiletenek a telepiilésrendezési szerzédés megkotése eldtt érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet altal elfogadott
valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerzodést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez valo jog
biztositasa mellett — a feladatkorében eljaro allami foépitész kerelmére részére meg kell kiildeni.

(6) Ha a telepiilésrendezési szerzodés tartalma a févarosban a févarosi keriileti 6nkormanyzat mellett
a fovarosi onkormanyzat feladatkorét is érinti, a fovarosi és a fovarosi keriileti onkormanyzat a
Méptv. szerinti cel megvalositojaval egy szerzodésben dllapodik meg. llyen esetekben az (1)—(4)
bekezdésben foglaltakat a fovarosra és az érintett keriiletre egyiittesen alkalmazni kell.

(7) A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerinti eljaras soran a (3) bekezdés szerinti véleményezés és a
beérkezett véleményeknek a (4) bekezdés szerinti kiertékelése a 30 napos eljarasi hataridébe nem
szamit bele.
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2 A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének
bemutatasa

A fejlesztéssel éritett 047/12 és 050 hrsz-u teriiletek altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

Ovezetbe soroltak.

Val0s teriilethasznalata is mezO6gazdasagi tertilet.

3 . i L. i miivelési 4g, mindségi
Toronyszam | Fejlesztésben vald érintettség HRSZ. j
osztaly
BN-20-2 Tervezett széler6m telke 047/12 szantd4, szantés
BN-21-2 Tervezett széler6mii telke 050 szanto5

A telepiilés lakott teriiletétol északi, északkeleti iranyba helyezkednek el a fejlesztéssel érintett

tertiletek.

2023. évi ortofoton a tervezett széleromiivek jelolése
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Bana Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2019.(X1.13.) hatarozataval
elfogadott, a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Szabalyozasi Terv
(egész kozigazgatasi teriilet)
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; A /e j (e = 5
Bana Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2019.(X1.13.) hatarozataval
elfogadott, a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Szabalyozasi Terv

(modositassal éritett teriilet kérnyezete kivagat)
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3 A fejlesztési cél, valtozast szemlélteto beépitési
terv

A modositas oka, célja:

A beruhazé Green Energy Investhor Zrt. (sz€khely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.) tobb
5-50 MW teljesitménytli sz€lerémi kiserémi telepitését tervezi.

A Bana kozség teriiletén tervezett erdmiivek haldzati csatlakozasa az 4acsi katodgyérhoz
kozvetleniil torténik (kozvetlen kozcélu csatlakozas nincs).

A tulajdonosokkal a megallapodasok megkoétésre keriiltek, hogy az ingatlanokon a Green
Energy Investhor Zrt. szélerdmiivet 1étesitsen.

A szélerdmi tervezett paraméterei az alabbiak:

Teljesitmény: 5-50 MW

A szélerdmiivek névleges teljesitménye: max. 8.000 kW/széleromu (torony) x max. 6 db
torony/Szélerémii park

Bana kozség teriiletén egy db 7 szélerdmiibdl allo erémipark elhelyezése céljabol a rendezési
terv 2026. majusaban modositasra keriilt, (Bana Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo
8/2019. (XI.13.) énkormanyzati rendelet modositisa, Bana Kozség Onkorményzat Képviseld-
testiiletének a 4/2026. (V. 6.) dnkorményzati rendeletével).

A fejlesztd tovabbi 2 db szélerémiivet tervez létesiteni. Az 0j szélerémiipark maximalis
névleges teljesitménye nem éri el az 50 MW-ot.

Tervezett muszaki paraméterek:

- aszélerédmiivek oszlopmagassaga max. 130 m,

- rotor atmérd max. 175 m,

- teljes magassag: max. 220

- forgolapat hossza: 87,5 m

- forgodlapat szama: 3 db

- rotor tengelyk6zép magassaga: 132,46 m

- gondola magassaga: 135,21 m

- ¢érintett (milvelési agbol kivett) teriilet max. 5.000m?*torony (toronyalappal,
daruzotérrel, utakkal egytitt)

- max hangnyomas szint 9 m/s szélnél: 111,3 dB(A)

- max névleges teljesitény: 7,2 MW

- torony alap szélesség: 6,67 m
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Eromivek miiszaki paraméterei:

- forgolapatok szama: 3 db
- forgolapat hossza: 87,5 m

- a széleromiivek
oszlopmagassaga max.
130 m

3.1 A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a
szilkséges és tervezett miszaki és humaninfrastruktara-
fejlesztések

A szélerdmii tornyok telken beliili kozlekedési €s felvonuldsi létesitményei: ideiglenes
daruzotér, végleges daruzotér, belsd kozlekedésre szolgalo feliilet. A szélerémii tornyok telken
beliili kozlekedési létesitményei, kozforgalom eldl elzart telken beliili belsd utak. A szélerdmi
torony telken kiviili kozlekedési létesitményei kiilon szakdgi tervdokumentdcioban kertil
megtervezésre €s engedélyezésre.

A toronyhelyek kivalasztasakor fejlesztd torekedett arra, hogy az ingatlanoknak legyen
meglévé (Oonkormanyzati tulajdont kiszabalyozott, vagy kialakult sajat hasznélatt) ut
kapcsolata, amely feldjitassal alkalmassd tehetd a kivitelezés soran szallitdsi utvonal és
iizemeltetés idOszakaban szerviz ut funkcio ellatasara.

A szélerdmiivek mitkddtetése humaninfrastruktira fejlesztést nem igényel.

10
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3.2 Ajavasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A beruhazo Green Energy Investhor Zrt. tobb 5-50 MW teljesitményti szélerOmupark kiseromii
telepitését tervezi.

A tervezett beruhazés Bana szomszédos telepiiléseire telepiilésrendezési szempontbol nem
gyakorol jelentds hatést, a tervezési teriilet nem érintkezik a kozség kozigazgatasi hataraval. A
sz¢élerdmiinek a szomszédos telepiilések szempontjabol tajképi hatasa jelentkezik.

A tervezett széleromlivek Bana Kkiilteriiletén taldlhatoak, de a beépitésre szant teriiletektdl
szamitott 700 m-es védoétavolsag a BN-21-2 torony esetében Babolna kdzigazgatasi teriiletét is
érinti. A BN-21-2 széleroml 700 m-es véddtavolsaga kb. 40 m mélységben nyulik at Babolna
kozigazgatasi teriiletére. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1) bekezdése alapjan 0j beépitésre szant teriilet a
telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem jelolhetd ki. Ebbdl kdvetkezden
a Babolnara atnyulé védoteriilet fejlesztési teriiletként nem johetne szoba.

A fejlesztés Bana Kozség hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozei alapjan a telepiilés fejlodését,
uj lakd, vagy gazdasagi terililetek kijelolését nem akadalyozza, a szerkezeti jelentdségii
uthalozatot nem keresztezi, arra hatassal nincsen.

Telepiilésszerkezet
(teriiletek rendeltetésének valtozasa, vagy hasznélatanak korlatozasa, teriileti fejlodés térbeli
korlatai)

A tervezett két szélerdmi a telepiilés kiiltertiletén keriil elhelyezésre, belteriileti ingatlannal
kapcsolodasa nincsen.

A modositds Bana hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozei alapjan a telepiilés fejlodését
kijelolését nem akadalyozza, szerkezeti jelentOségii uthalozatot nem keresztez, arra hatdssal
nincsen. A toronyhelyek kijelolésekor a beépitésre szant teriiletektdl a sziikséges védotavolsag
figyelembevételre kertil.

A korabban mezdgazdasagi teriiletként hasznositott beruhdzasi teriilet 6vezeténél a szélerdmi
szamara magasépitmény elhelyezhetdsége keriil a helyi épitési szabalyzat modositas soran
szabalyozésra.

Természeti eréforrasok

(kiaknazas lehetdségei és korlatai)

A beruhazas a megujuld energiaforrasok koziil a szélenergiara tamaszkodik. A teriileten
azonban a talaj — mint természeti er6forras — igénybevételével szamolni kell.

11



Bana tervezett szélerémdivek telepitési tanulmdnyterv (msz: TT-26317)

Ipar
A beruhdzas Bana kereskedelmi szolgéltatd €s ipari gazdasagi célbdl kijeldlt teriileteit nem

érinti, azokra nincs hatassal. A tervek szerint a megtermelt energidt az acsi katodgyar
kozvetleniil veszi at és hasznositja.

Mezogazdasag
A beruhazas — hatalyos megyei teriiletrendezési terv szerinti — Bana telepiilésen mezdgazdasagi
térség egy részén fog megvalosulni.

Az ‘érintett szantoteriiletek mezdgazdasdgi hasznositdsa megsziinik. A tervek szerint a
szélerdmiivek épitéséhez sziikséges daruzo tér, a tornyok kornyezete és a teleken beliili
kozlekedésre szolgalo teriiletek egy részvégleg/iddleges miivelésbol valo kivonasa sziikséges.
Az ¢épitési munkalatok soran, valamint — mikddés kozben — a vizhdztartdsi viszonyok
hogy a jelenlegi konvencionalis, intenziv mezdgazdasidgi miivelésnek is van talajdegradalo
hatasa.

Idegenforgalom
Az erémdi teriiletén és kozvetlen kozelében jelentds idegenforgalmi vonzerdt nyujto helyszinek

¢s létesitmények nem talalhatok.
Az erdmu elhelyezése a telepiilés idegenforgalmara, varhatéan, hatast nem gyakorol.

Telepiilés eltarto képessége és versenyképessége

Az erédmi Bana eltarto képességére nincs jelentds hatassal. Ugyanakkor a beruhazast kovetden
az adobevételek hozzajarulnak a telepiilés fejlodéséhez.

Ingatlanok értéke

A tervezett erdmiivek a lakoteriiletektdl tavol helyezkednek el, igy a lakoingatlanok értékét
kozvetleniil varhatéan nem befolyasoljak.

Levego, zaj, rezgés

(levegOmindség, porszennyezés, zaj- €s rezgeésszint)

Egy teriilet levegdjének aktudlis kémiai mindségét tobb alapvetd tényezd egyiittesen
befolyésolja:

1. akibocsatott szennyez6 anyagok mennyisége €s mindsége;

2. akibocsatas (emisszid) intenzitasa €s helyszine;

3. atertilet foldrajzi elhelyezkedése és topoldgidja és

4. ameteoroldgiai viszonyok.
Az emlitett tényezOk alapvetden Osszetfiiggenek egymassal.

12
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A légszennyez0 anyagok kozott megkiilonboztetiink elsédleges ¢€és masodlagos
légszennyezoket:
o clsddleges légszennyezdk (pl. SOz, CO, NO, korom): kdzvetleniil keriilnek a levegébe,
¢s forrasuk lehet természetes vagy antropogén.
e masodlagos légszennyezok: a légkorben keletkezd, kiilonb6z6 kémiai reakcidk
termékeként 1étrejovo anyagok (pl. O3).

A tervezési teriileten a levegd mindségét a kozlekedésbol, a lakossagi fitésbol (téli idoszakban),
valamint a szezondlisan jelentkezd mezdgazdasagi tevékenységbdl szarmazd levegoterhelés
hatarozza meg, azonban meteorolédgiai helyzettdl fliggden iddszakosan szerepe lehet nagyobb
tavolsagrol érkezé szennyezésnek is. A telepiiléseken a flitési id6északban a nitrogén-oxidok
(NOx) és a kisméretii szallopor (PM10), nyaron a felszin kozeli 6zon szennyezettség jelenthet
problémat.

A tervezett szélerdmli miikodése kozben a levegdmindség romlasat nem idézi eld. Sot, a
megujuld energia dramelldtisban betoltott szerepe ardnyanak nodvelésével hozzajarul az
iiveghazhatasu gazok kibocsatasanak csokkentéséhez.
A létesitmény telepitésekor ugyanakkor porszennyezéssel, valamint zaj- és rezgésterheléssel
szamolni kell. A felvonulé6 munkagépek zaj- €és rezgésterhelést jelentenek, valamint CO-, és
CO»-kibocsatast, valamint NOx-kibocsatast okoznak, tovabba porszennyezést, a beruhazasi
terliletet ugyanis jellemzden burkolatlan Uton lehet megkdzeliteni. A munkateriilet
porkibocsatasa varhatdan a legjelentdsebb hatas.
Az ¢épités légszennyezése minden esetben ideiglenes, viszonylag révid ideig terhel. Ez a
tobbletterhelés elsésorban a durva foldmunkakbdl, illetve a munkagépek kipufogd gazaibol
szarmaztathato.
Teljes épités alatti porszennyezés
A szall6 por (PM10) leveg6terheltségi szint meghatarozasdhoz a kovetkezd forrasokat vettiik
figyelembe atlagos meteorologiai koriilmények kozott:

» Feliileti 1égszennyezés — durva foldmunka porszennyezése

» Az épitési teriileten a munkagépek kipufogdgazabdl szarmazo levegéterhelés

» Szallé por (PM10) alap levegdterheltségi szint

A telepitendd szélerdmiivek zaj és rezgés értékekei a kornyezeti zaj- €s rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egyiittes rendelet szerinti
megengedett hatarérték alatt kell, hogy legyenek.

A tervezett szélerdmiivel max. hangnyomas szint 9 m/s szélnél: 111,3 dB(A)

Talaj
(mindsége, a viz- és a szélerozio, foldtani veszélyforrasok)

Jelentés mértékii tereprendezésre nincs sziikség €s a tornyok helyén varhaté a termdtalaj

letermelése ¢és deponaldsa késObbi tUjra felhasznaldsra. A kivitelezési fazisban a
toronyelemeinek odaszallitasdhoz ¢és rakodashoz iddlegesen a termdfold idénybevétele
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sziikséges. A mikodési fazisban a tornyokat megkdzelité belsd telken beliili ut helyén a
termdfold miivelésbdl torténd kivétele sziikséges.

A kornyezeti hatas mérséklése miatt azonban figyelemmel kell lenni arra, hogy a termdtalajt ne
hagyjék hosszu ideig deponidban, ilyenkor ugyanis valtozik a kémhatésa, savanyodik.
Tovabba a talajszennyezések elkeriilése érdekében iigyelni kell arra, hogy a munkagépek
miuszaki allapota megfeleld legyen.

A széleromiivek felépitését kovetden az ideiglenes daruzotér helyén a talajfelszinen ismételten

megmiivelhetd.
Felhagyds utan a talaj revitalizalhatd, illetve rekultivalhaté marad.

Foldtani kozeg

A létesitmény kozvetlen hatdsa a széleromi tornyok és a kapcsoldodd infrastruktara (pl.:
megkozelitd utak, termeldi vezetékek) altal igénybe vett teriiletre terjed ki, ahol a talaj eredeti
funkcioja megvaltozik, addigi természetes allapota megsziinik.

Az épités alatti kozvetlen hatasteriilet alatt, a talaj vonatkozasaban a tervezett 1étesitmény teljes
¢épitési teriiletét értjiik, beleértve a felvonulasi és deponia teriileteket. Tehat magéba foglalja azt
a teriiletet is, amelyet a szélerdmi telepitése sordn ideiglenesen hasznalnak. Ezen a teriileten
beliil érheti kozvetlen hatds a talajt az épités stddiumdban, és ezen a teriileten beliil érheti
kozvetlen szennyezés esetleges havaria esetén.

Foldtani veszélyforras és asvanyvagyon

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat (MBFSZ) banyaszati teriileteket tartalmazé
legfrissebb nyilvantartasa (2026. szeptember 7.) szerint Bana telepiilésen a tervezési tertilet
banyatelekkel és kutatdsi teriilettel nem érintett. Ennek okan a tervezett beruhazas az
asvanyvagyonra hatassal nincsen.

Az MBFSZ Magyarorszag mozgasveszélyes teriileteit nyilvantarto térképe alapjan a tervezési
teriilet foldtani veszélyforrassal nem érintett.

Viz
(arviz és belviz, felszini és felszin alatti vizek mennyisége €s mindsége)

A szélerdmipark épitése ipari jellegli vizhasznélatot nem igényel. A létesitmény nincs
kozvetlen kapcsolatban sem a felszini-, sem a felszin alatti vizekkel.

A tervezett erémli miikodése soran sincs sziikség sem technologiai, sem pedig szocidlis
vizhaszndlatra. Az erdmii engedélyezési tervdokumentacidja eldirja, hogy a teriileten a
csapadék- és egyéb vizeket mind épitési allapotban, mind végallapotban dssze kell gytijteni, és
el kell vezetni.

A kiserdmii iizeme soran vizvételi hely nem lesz kialakitva.
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Felszini és felszin alatti viz

A felszini vizek esetében a kozvetlen hatésteriilettel nem kell szdmolni a tervezett 1étesitmények
esetében, mivel a telepitési helyszin kivalasztdsanak egyik fontos szempontja a felszini
vizektdl, vizfolyasoktol valé megfeleld tavolsagban torténd elhelyezés, vagyis a tervezett
szélerdmilivek nem érintenek, nem kozelitenek meg felszini vizeket vagy vizfolyasokat,
melyekre €pités, vagy lizemelés idoszakaban kozvetlen hatast gyakorolhatnénak.

A felszin alatti vizek tekintetében kozvetlen hatasteriilet nehezen jelolhetd ki (talaj, mint
kozvetitd kozeg befolydsold hatdsa). A beruhazas koriiltekintd tervezése €s kivitelezése esetén
a felszin alatti vizek szennyezése és ebbodl adodo terheld hatds nem varhato.

A szélerOmii alapozasa befolyasolhatja a helyi talajvizaramlast a talajviz mélységétdl fiiggden.
A szélerdmivek ald 36 méter atmérdji, 2,7-3,2 méter vastag vasbeton alapozas tervezett. A
mértékado talajvizszint 0,5 méter biztonsagi tartalékkal novelve a terepszint és -0,5 méter
kozotti mélységben veheto fel. A szélerémiivek alapozasa lokalisan, kismértékben befolyasolja
a helyi talajvizdramlast, de a szélerémii alapok egymastodl fliggetlen, pontszerii elhelyezkedése
miatt a tdgabb térség talajviz dramlésira érzékelhetd hatdsuk nincs. A vasbeton alapokat
colopokkel gyamolitjak. A c6lopok a talajviz dramlasara nincsenek érzékelhetd hatéssal.
Osszességében megéllapithato, hogy a felszin alatti vizek tekintetében a szélerdmiivek 36 m
atmérdjii vasbeton alapozasanak teriileténél nagyobb kozvetlen hatésteriilettel nem kell
szamolni.

A Magyar Banyaszati ¢s Foldtani Szolgalat (roviden MBFSZ) térképes adatbazisa alapjan, a
tervezett beruhazas teriiletén 5-10 m és 10-20 m kozott talalhato a talajvizszint mélysége a
felszin alatt.

talajvizmentes terilet
0-2m
2-3m
5-10m
el

10-20m

Talajviztérkép a tervezési teriileten
(Forras: https://map.mbfsz.gov.hu)
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Az atlagos talajvizszint a tervezett szélerOmipark teriiletén 2-4 méter kozotti mélység
tartomanyban van.

A maximalis talajviz ennél 1-2 méterrel magasabbra emelkedik, a mélyebben fekvd részeken
megkozelitheti a természetes terepszintet.

A maximalis talajvizszintet a 0,5-1,0 méter mélységben becsiiljiilk, ami alapjan a mértékado
talajvizszint a geotechnikai tervezési gyakorlatban megszokott modon 0,5 méter biztonsagi
tartalékkal novelve a terepszint és -0,5 méter kozotti mélységben vehetd fel.

Az 1donként magasra emelkedo talajvizszint miatt a foldmunkakat érdemes lehetdség szerint
alacsony talajviz allasu idészakra iddziteni.

A létesitmény nincs kozvetlen kapcsolatban sem a felszini-, sem a felszin alatti vizekkel.

Csapadékviz kezelés
A 1étesitmény és a kapcsolddo infrastruktira (megkozelitd utak) teriiletén keletkezd csapadék
vizeket arkokban szikkasztjak el.

Elgvilag
(védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek, biologiailag aktiv feliiletek ardnya,
okologiai halozat szerkezete és miikodése, biodiverzitas)

A tervezett beruhdzés egyedi hatdrozattal kihirdetett, ,,ex lege” védett lapteriiletet, szikes tavat,
kunhalmot, Natura 2000, Orszagos Okoldgiai Halozat elemeit, orszdgos vagy helyi jelentéségii
védett természeti teriiletet nem érint.

Természetszeri él6helyek a kozvetlen hatasteriileten nem fordulnak eld, kozvetlen teriileti
igénybevétel kizardlag erdsen atalakitott élohelyek esetében meriil fel, ezeken védett
novényfajok jelenléte nem ismert.

Védett allatfajok szdmara az épitési idoszak fokozott zavarast jelenthet, illetve a munkaarkokba
valo beelesés €s befészkelés jelenthet problémat.

A sz¢€lerémiivek lizemelése pedig a ropképes fajok (kiilondsen madar- és denevérfajok) szdmara
jelenthet veszélyt, ennek kezelésére hatascsokkentd védelmi javaslatokat megfogalmazéasa
javasolt.

A beruhazas soran a munkagépek és a munkateriilet zavard zaj-, rezgés- €s fényszennyezése hat
karosan az ¢ldvilagra. Az erémi {izemelése soran pedig a rotorok porgése a madarakat és a
rovarokat zavarhatja.

Elettelen természeti értékek
(foldtani feltarasok, barlangok, felszinformék, forrasok, viznyeldk)
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A modositassal érintett teriileten élettelen természeti értékek (foldtani feltarasok, barlangok,
felszinformak, forrasok, viznyeldk) nem talalhatok, igy a rajuk vonatkozo6 hatas sem 1ép fel.

Erdé
(erdok rendeltetése, természetessége, karositd hatasok)

A tervezési teriileten az Orszagos Erddallomany Adattar szerint nyilvantartott erddteriilet
nincsen. Az erdmi megvalositasa fakivagast nem igényel.

7

Taj
(tajszerkezet, tajjelleg valtozasa, tdjhasznalati érték noveld vagy csokkentd hatas)

Banan a tervezett szélerdmiivek a Dunantili-k6zéphegység nagytajba, ezen belill a
Pannonhalmi-dombsag kist4jba esnek.

Tajhasznalati és tajesztétikai szempontjabol valtozasnak tekinthetjiik a mezogazdasagi miivelés
pontszeri felhagyasat, a megjelenésében a korabban tdjidegen, mara mar elfogadottnak
tekinthetd, a kornyék latképét mar jelenleg is meghatarozo széleromiivel megépitését.
Hagyomanyos t4jgazdalkodds a beruhazéssal érintett teriileten, illetve annak kozelében nem
folyik, a 1étesitmény elhelyezése hagyomanyos tdjgazdalkodasi format igy nem veszélyeztet.
A ta) — amelybe a tervezési teriilet illeszkedik — kevéssé mozaikos, homogén, kismértékben
patakokkal és erdéfoltokkal, valamint facsoportokkal tagolt, nagytdblds szanté miivelésti,
jellemzden sik domborzati mezdgazdasagi tdj. A tijesztétikara jelentds hatast gyakorol a
beruhazas.

Epitett kornyezet
(telepiilésszerkezet)

A tervezési teriilet Bana belteriiletét, beépitett és beépitésre szant teriileteit nem érinti. A
tervezett beruhazas a helyi és a térségi jelentdségli uthalozatot nem keresztezi, annak
nyomvonalait nem modositja.

Az erémi a beépitésre szantt teriiletektél min. 700 m-re 1étesiil, a megvalodsitas kapcsan Uj
beépitésre szant teriilet nem jon létre, igy a tervezett beruhdzas a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §-anak megfeleld,
a szomszédos telepiilések 0sszendvését sem okozza.
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Kozvetlen hatasteriilet
Epitett kornyezet szempontjabol akkor beszélhetiink kozvetlen hatasokrol, ha a beruhazas
fejlesztése kovetkeztében a teriiletfoglalas altal miivi értékek, régészeti leletek érintettsége
varhato a beruhazas helyszinén.

Kozvetett hatasteriilet
Telepiiléskép-védelmi szempontbdl kozvetett hatasteriiletnek azokat a tertiileteket tekinthetjiik,
ahonnan a tervezett beruhdzas a telepiilésekrdl még észlelhetd valtozasként jelenik meg — ez a
tavolsag pontosan nem definidlhato, pontszertien valtozik.

Az épitett kornyezet és a kulturdlisorokség-védelem vizsgalata az aldbbi jogszabalyok
eldirasainak figyelembevételével tortént:

» 2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl,

» a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szold 68/2018. (IV. 9.)

kormanyrendelet (roviden: Korm. R.),
» 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol,
> 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarol.

Az ¢épités a lakott kornyezetre abban az esetben gyakorol jelentds hatdst, ha az épités
kozvetleniil a lakott terlilet mellett folyik, vagy a szallitasi utvonalak a lakott teriileteken
vezetnek at.
Az épités akkor gyakorolhat kedvez6tlen hatast a miivi értékekre, ha a nem megfelelden végzett
¢pitési munka kdvetkeztében régészeti leletek sériilnének. Az épités soran az érintett régészeti
lel6helyek vagy régészeti kockazati teriiletek a legveszélyeztetettebbek.
A telepiilések beltertileti szakaszain fellelhet6 épitett értékekre is lehet kedvezdtlen hatassal az
épitkezés, ezek a hatdsok az épitett kornyezetre azonban varhatéan, azok tervezett
szélerdmiivektd]l mért tavolsagat is tekintve elhanyagolhatok.
A tervezett szélerdmi park és a kapcsolodd beruhdzasok (pl. utépités, foldkabel fektetése)
kivitelezése ¢€s iizemelése kozvetlen hatdst nem gyakorol védett épitészeti értékekre, se
régészeti lelohelyekre.
Az lizemelés soran a miivi értékek karosodéasaval veszélyeztetésével nem kell szamolni.

Kulturalis o6rokség
(miiemlékvédelem, régészet)

Az erémil nagyberuhdzasnak mindsiil. A tervezési terliletre készités alatt van az eldzetes
régeészeti dokumentacid (Magyar Nemzeti Muzeum Kozgylijteményi Kozpont készitése alatt)
Ez alapjan a moédositasnak kézvetlen miiemlékvédelmi, vagy régészeti érintettsége nincsen, igy
hatasa sincsen. A foldmunkaval érintett teriilet nem érint nyilvantartott régészeti lelohelyet.

A kulturalis 6rokség értékeire a beruhdzas nincs jelentds hatassal.
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3.3 A telepilésrendezési eszkozok valtozasanak, modositasanak
tartalma, szabalyozasi koncepciodja

A szabdlyozasi koncepcid meghatdrozasa eldtt a teriiletrendezési terveknek és egyéb
jogszabalyoknak valé megfelelés vizsgalatat végeztiik el. A széleromiivek tervezett helyének
meghatarozasanak alapveto a kizaro6 tényezok feltarasa.

Telepiilést érinté széleromiivek elhelyezésénél figyelembe veendé védelmi és korlatozo
elemek:

A szélerOmiivek elhelyezésénél az alabbi jogszabalyokat kell a védelmi és korlatozd elemek
meghatarozasanal figyelembe venni:

- 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl 76.§

- 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet 42. §

- Komarom-Esztergom Megyei Kozgytlilés 6/2020. (VI.25) dnkorményzati rendelete
Komérom-Esztergom megye teriiletrendezési tervérdl

Nem helyezhetd el szélerémii:

- Az alabbi terileten és annak hataratol szamitott 700 méteres véd0zonan beliil szé€leromuvet és
szélerdmii parkot nem lehet elhelyezni:

e nagyvarosias lakotertilet,

e kisvarosias lakotertilet,

e kertvarosias lakoétertilet,

o falusias lakotertlet,

e telepiiléskdzponti vegyes teriilet,
e intézményi vegyes teriilet,

e {idiiléhazas tudiilotertilet,

e hétvégi hazas tidiiloteriilet vagy

- A Magyar Honvédség altal lizemeltetett radaroktdl szamitott 40 kilométer, valamint a katonai
replildterektdl szamitott 15 kilométeren beliil ) szélerdmii, vagy szélerdmii park nem
helyezhet6 el, a meglévd szélerdmiivek magassaga nem novelhetd, a szélerdmil parkok nem
bovithetok. E teriileteken kiviil 0j sz€lerdmii vagy szélerdmii park akkor Iétesithetd, a meglévd
szélerdmiivek magassaga akkor ndvelhetd, a szélerdmii parkok akkor bévithetdk, ha igazolhato,
hogy a tervezett szélerdmu vagy szélerdmii park létesitése és mitkodése honvédelmi és katonai
képességcsokkenést nem okoz.
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Nem helyezheto el széleromii:

az okologiai halozat 6vezetében

a kivalo termoéhelyi adottsagu szantok
ovezetében

okoldgiai halozat 6vezete Bana
kozigazgatasi teriiletén

kivalo termohelyi adottsagu szanto 6vezete
Bana kozigazgatasi teriiletén

a tajképvédelmi teriilet 6vezetében

Beépitésre szant teriiletektol szamitott
700 m-en beliil

tajképvédelmi teriilet 6vezet Bana

kozigazgatasi teriiletén

B

Beépitesre szant teriiletek és 700 m-es
védozondja Banan és a szomszédos
telepiiléseken
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Teriiletrendezési tervek eloirasai:

A telepiilésfejlesztési  koncepcid soran a  kovetkezé6 ... .
terliletrendezési dokumentumok kertiltek figyelembevételre:

- Magyarorszag  ¢és egyes  kiemelt  térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban MaTrT)

- Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve,
Komarom-Esztergom Megyei Kozgytulés 6/2020. (VI.25.)
Onkormanyzati rendelete

i et el e il s kateg dhrad

Orszagos Teriiletrendezési Terv (MaTrT):

Az Orszaggyulés 2018. december 12-én elfogadta
Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol szold 2018, évi CXXXIX. torvényt, amelynek
terliletrendezési terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t6l
hatalyosak.

A toérvény meghatarozza Magyarorszag teriiletének elsddleges
terliletfelhasznalasi  kategoridit, kozlekedési és egyéb
nyomvonalas f6 infrastruktira halozatat, valamint védelmi és
korlatozasi dvezeteit.
Banara vonatkozdan a kdvetkezd orszagos jelentdségli miiszaki
¢s infrastruktira-halozatokat ¢és egyedi épitményeket
tartalmazza az orszag szerkezeti terve:

- Termékvezeték (Meglévo

- Foldgéazszallitd vezeték (Meglévo)

P~ . 1

MaTrT szerkezeti terviapjanak

A tv. 11. §-a szerint az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak a kovetkezok:
a) erdégazdalkodasi térség,
b) mezdgazdasagi térség,
c) vizgazdalkodasi térség,
d) telepiilési térség,
- Bana az a)-d) teriiletfelhasznalasi térségekkel érintett.
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Orszagos ovezetekkel valo 6sszhang vizsgalata:

Bana A modositas
Orszagos ovezetek kozigazgatasi érinti

teriilete érintett
Okologiai Halézat magteriiletének dvezete - -

Okologiai Halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete X -

Okolégiai Halozat pufferteriiletének dvezete - -

Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete

Jo termdbhelyi adottsagu szantok ovezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

X
X

Erdok dvezete X -
X
X

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Vilagorokseégi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek - -
Ovezete altal érintett telepiilések

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete - -

Nagyvizi meder dvezete - -

VTT-tarozok dvezete - -

Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete - -

Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjait a tv. 3. melléklete tartalmazza, az aldbbiak szerint:
a) 3/1. melléklet az okoldogiai haldozat magteriiletének ovezetét, az okologiai halozat

okologiai folyosdjanak 6vezetét és az 6kologiai halozat pufferteriiletének dvezetét,

MaTrT 3/1. szamu ovezeti terviapjanak kivonata

Bana 6kologiai haldzat 6kologiai folyoso dvezetével érintett.
A tervezési teriilet nem érinti az 6koldgiai haldzat teriiletét.
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b) 3/2. melléklet a kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezetet,
Bana kivalo6 termdhelyi adottsagu szantok ovezetével érintett.
A tervezési teriilet nem érinti a kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezetének teriiletét.

- Kivald termidhely adottsdgl seintdk dverele

Alaptérképi elemek

i -
Olrardghatar

i I Megyehatar

I:I Telepules kirigazgalisi hatira

Telepllési térség

c) 3/3. melléklet az erdok ovezetét,
Bana teriilete az erd6k dvezetének teriiletével érintett.
A tervezett szélerdmiivek helye nem érinti az erdok Gvezetét.

MaTrT 3/3. szamu ovezeti tervlapjanak kivonata

d) 3/4. melléklet a vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos teriiletek ovezete dltal érintett
telepiiléseket,
Bana vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezetével nem érintett.
A tervezési teriilet nem érinti a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Ovezetének teriiletét.
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e) 3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiiléseket.

Bana honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal érintett telepiilések ovezetével nem
érintett.

A tervezési teriilet nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett
telepiilések dvezetének teriiletét.

Orszagos ovezetek:

- Jo termohelyi adottsagu szantok teriilet Gvezete
Bana j6 termdhelyi adottsagli szantok dvezetével érintett.
A tervezési teriilet nem érinti a j6 termOhelyi adottsagl szantok dvezetének teriiletét.

/‘\ leleplilés) pérség

Orszagos teriiletrendezési terv 1.melléklet tervlapjanak kivonata

Komarom-Esztergom Varmegye Teriiletrendezési Tervének valo megfeleloség vizsgalata

(Komarom-Esztergom Megyei Kozgytilés 6/2020. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelete)

A terv Bana tervezéssel érintett teriiletére vonatkozdlag az alabbi eldirdsokat, megallapitasokat
teszi:
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A megyei teriiletrendezési terv Komarom-Esztergom
megye szerkezeti terve a tervezési teriiletet
mezOgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategdriaba
sorolja.

A mezdgazdasagi térség az orszagos €s varmegyei
terliletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhaszndlasi kategéria, amelybe elsdsorban
szanto, gyep — ingatlan-nyilvantartas szerint rét, legeld
miivelési dgba sorolt teriiletek —, sz610, gyiimolesos és
kert teriiletek tartoznak, és amelyen a mezdgazdasagi
funkci6 hosszu tavu fenntartdsa indokolt.

A Kb-En teriiletbesorolas megfelel fenti eldirasoknak.

Varmegyei ovezetekkel valo 6sszhang vizsgalata:

Bana A
Varmegyei 6vezetek kozigazgatasi modositast
teriilete érintett érinti
Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett - -
telepiilések

Foldtani  veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett - -
telepiilések

Térszervezo telepiilések ovezete

Térségi egyiittmitkodések dvezete X

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi veztei - -

Naturpark — Szelidturizumusfejlesztés egyedi dvezetei - -

Majorsagi taj Ovezete X X

Szol6kataszteri teriilettel érintett telepiilések dvezete - -

Zsugorodo kertes teriiletek 6vezete - -

A tervezési teriilet a kovetkezo megyei dvezettel érintett:

- Térszervezo telepiilések ovezete

Bana a térszervezd telepiilések Ovezetével nem érintett, de hatartelepiilésként térségi
egylittmiikddés javasolt.
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A térszervezo telepiilések 6vezete Bana kozigazgatasi teriiletén Komarom-Esztergom
Varmegye Teriiletrendezési tervében

A Komarom-Esztergom Megyei Kozgytlilés 6/2020. (VI.25.) 6nkormdnyzati rendelete a
Komérom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Tervrdél 7. §-a a térszervezd telepiilések
Ovezetére vonatkozo része:

7.8

(1) A térszervezo telepiilések Gvezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshalozatra gyakorolt hatdsanak
meértéketol fiiggden regiondlis szerepll térszervezd varos, térségi szerepii térszervezo varos, vagy
mikrotérségi kozpont lehet (3.11.1 melléklet).

(2) A regiondlis és térségi szerepii térszervezo varosok, valamint mikrotérségi kozpontok telepiilési
teriiletét a telepiilésrendezési eszkozokben olyan teriiletfelhasznaladsi egységekbe kell besorolni,
mely erdsiti az adott varos telepiiléshalozatban betoltott szerepét, néveli a teriiletfelhasznaldas
hatékonysagat és eldsegiti a mindségi varosiasodast. Ezt a telepiilésrendezési eszkozok
alatamaszto javaslataban be kell mutatni.

(3) Regionalis és térségi szerepii térszervezo varosok teriiletén j gazdasagi teriilet kijelolése esetén
a megalapozo vizsgadlat gazdasagi fejezetében a telepiilés gazdasdgdt bemutato fejezetben
kiemelten kell vizsgalni és bemutatni a humdn toke és a megfelels telepiilési szolgadltatasok
rendelkezésre allasat.

(4) Regionadlis és térségi szerepii terszervezd vdarosok helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriiletre az orszdgos telepiilésrendezési kovetelméenyektol eltéréen az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is
megallapithatja, amennyiben

a) a telepiilésrendezési eszkozokben lehatarolt barnamezds teriiletek, vagy
b) az érintett épitési telkek mar beépiilt gazdasagi teriileten talalhatok, és a meglévd gazdasagi
tevekenység helyhez kotottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bovitésére.

A megyei teriiletrendezési terv és a TEKA nem tiltja a térszervezé telepiilések Svezetén beliil a

szélerdmi épitését. Bana telepiilésen elhelyezendd toronyhelyek nem befolyasoljak a térségi
egytttmiikodést.
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- Térségi egyiittmukodesek ovezete

Bana a térségi egylittmiikodések ovezetével érintett.
A tervezési teriiletet €rinti a térségi egyiittmiikodések dvezetének teriilete.
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A térsegi egyiittmiikodések ovezete Bana kozigazgatasi teriiletéen Komdrom-Esztergom
Varmegye Teriiletrendezési tervében

A Komarom-Esztergom Megyei Kozgytlés 6/2020. (VI.25.) Oonkormanyzati rendelete a
Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Tervrdl 8. §-a a térségi egyiittmitkodések
ovezetére vonatkozo része:

8.5

(1) A térségi egyiittmitkodések telepiiléscsoportjain beliil Ossze kell hangolni a tervezett lako,
gazdasagi és rekredacios célu teriiletkindlatokat a tulkindlat elkeriilése és az ésszerii raforditasok
érdekében. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésének sziikségessége az adott telepiiléscsoporton
beliili 6sszes kindlat figyelembevételével indokolando a telepiilésrendezési eszkozok alatamaszto
Jjavaslataban. A teriiletkinalat bemutatasara a Komarom-Esztergom Megye Teriileti Kataszter is
felhasznalhato.

(2) Amennyiben a térsegi egyiittmiikodéssel érintett telepiilesek egyiittmiikédve végeznek telepiilés-,
vagy teriiletfejlesztéssel Osszefiiggd tevékenységet, akkor kozésen kell meghatdarozni az erre
iranyulo tervezeés céljat, szempontjait és modjat.

(3) A telepiilesek a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésrendezési eszkozok készitésének, modositasanak véleményezési eljardasaba - az dallami
foépitészi eljaras kivételével - bevonja az Ovezet vele azonos telepiiléscsoportiaba tartozo
telepiiléseket.

(4) A telepiilésfejlesztesi koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia kozos készitése esetén
vizsgalni kell a kozds jovokep és kozos célok kidolgozasanak, meghatarozasanak lehetoségét.

(5) A telepiilésszerkezeti terv kozos készitése esetén annak tartalmi felépitését a jogszabalyi el6irdsok
alkalmazasa mellett az eltéré adottsagokra figyelemmel, azonos elvek alapjan kell meghatdrozni.
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(6) A tobb telepiilést érintd, egy titemben megvalosulo fejlesztésekhez kapcsolodo telepiilésrendezési
eszkozok késziteset, vagy modositasat a telepiilési onkormanyzatok kozos tervezésében kell
veégrehajtani.

(7) A kozigazgatasi hataron atlépd fejlesztési teriiletek esetén a helyi épitési szabalyzatban

eldirasokkal kell biztositani a fejlesztés teriileti és halozati kialakitisanak folytonossdgat,
tagolasat és miiszaki szempontu 6sszhangjat.

A megyei teriiletrendezési terv és a TEKA nem tiltja a térségi egyiittmiikodések 6vezetén beliil
a szélerdmu épitését.

- Majorsagi tdj ovezete

Bana a majorsagi taj dvezetével érintett.
A tervezési teriiletet érinti a majorsagi t4j Ovezetének teriilete.

JELMAGYARAZAT
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A majorsagi tdaj ovezete Bana kozigazgatasi teriiletéen Komarom-Esztergom Varmegye
teriiletrendezési tervében

A Komarom-Esztergom Megyei Kozgyllés 6/2020. (VI.25.) onkormdnyzati rendelete a
Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Tervrél 11. §-a a térségi egylittmiikddesek
ovezetére vonatkozo része:

11.§

(1) A majorsagi taj évezetét a 3.14 melléklet hatdarozza meg.

(2) Az dvezet altal érintett telepiiléseken a telepiilésfejlesztési koncepcio készitése soran meg kell
hatarozni a majorok fejlesztési iranyait, melyet a telepiilésrendezési eszkozok keszitésekor a
teriiletfelhaszndlas kijeldlése soran is érvényesiteni kell. Felszamolasi szandék esetén kiemelten
vizsgalando a teriilet jovobeni felhasznaldsa, rekultivacidja, karmentesitése.

(3) Az Ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordan kiemelt
figyelemmel kell lenni a termdfold védelmeére, és a telepiilésrendezési eszkdzok készitése sordan a
szabalyozds eszkozeivel is tamogatni kell a majorok hasznositisat és gondoskodni kell a
majorsagok tajba illesztésérol.
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(4) Az ovezet dltal érintett telepiiléeseken a telepiilésrendezesi eszkozok készitése soran meg kell
vizsgalni a mezégazdasagi majorokban az autonom infrastruktura kiépitésének lehetéséget és ki
kell dolgozni annak iranyelveit, legfontosabb kévetelményeit.

(5) A telepiilesrendezési eszkozokben uj birtokkozpont, vagy uj mezégazdasagi iizemi teriilet csak
akkor jelélheto ki, ha a megalapozo vizsgalatok teriiletfelhasznalas fejezete alapjan ez indokolt.

A megyei teriiletrendezési terv nem tiltja a majorsagi t4j 0vezetén beliil a szélerdmii épitését.

3.4 Atelepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata

Bana Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2019. (XI1.13.) 6nkorményzati
rendeletével keriilt elfogadasra a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Bana Kozség
Helyi Epitési Szabalyzata és Szabélyozasi terve (tovabbiakban: HESZ).

A HESZ a fejlesztéssel éritett 047/12, 050 hrsz-0 tervezési teriiletet altalanos mez6gazdasagi
terlilet (M4a) Ovezetbe sorolja.
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Bana Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2019.(X1.13.) hatarozataval
elfogadott, a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Szabalyozasi Terv
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A tervezett szélerémiivek kék korrel jelolve Bana Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 8/2019.(X1.13.) hatarozataval elfogadott, a modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt Szabalyozasi Tervén
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Hatalyos HESZ eléirasok:
A mezdgazdasagi teriiletekre a hatélyos tervek alapjan az alabbi eléirasok vonatkoznak:
28.§
Altaldnos mezégazdasdgi teriiletek

(1) Altaldnos mezégazdasagi teriilet az Ma jellel szabdlyozott drutermeld gazdalkoddsra
alkalmas mezégazdasagi termofoldek teriilete.

(2) Altalanos mezégazdasdgi teriileten a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozas és -tarolas épitményei, sajat termék darusitisara
szolgadlo épitmények, tovabba lakdépiilet, lakds és a lovas sportolds, lovas turizmus
epitményei helyezhetok el.

(3) Altaldnos mezdégazdasdgi teriilet Md ovezetében az (2) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:

a) Beépitheto telek teriilete
aa) gazdasagi épiilet esetén: min 1,0 ha,
ab) lakoépiilet esetén: min. 5 ha,
b) Kialakithato legkisebb telek (foldrészlet) teriilete: min. 1 ha,
¢) Beépitési mod: szabadondllo,
d) Beépitettség mértéke: max. 10 %,
e) Epiiletmagassdg: max. 7,5 m és
f) Elokert, oldalkert: min. 10 m.

(4) Az altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetében, ha valakinek a tulajdondban allo tobb
tagban lévo mezogazdasagi miivelési agu telkek (foldrészletek) osszes teriilete eléri az 5
ha-t, akkor az egyik legalabb 1 ha teriiletii telken birtokkozpont létesitheto, ahol a (2)
bekezdés szerinti épitmények, tovabba a mezogazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
szallas jellegii épiilet és vendéglato épiilet helyezheto el.

(5) A birtokkozpont beépitésének feltételei:

a) Beépitheto telek teriilete: min. 1 ha,
b) Beépitési mod: szabadondllo,
c) Beépitettség mértéke: a birtokkozpont telkének 40 %-a, de nem lehet t6bb, a
beszdamitott telkek osszteriiletének 10 %-andl,
d) Epiiletmagassdg: max. 7,5 m és
e) Elokert, oldalkert, hatsokert: min.10 m.
(6) Epiiletnek nem mindsiilé technolégiai épitmény magassdgi korlatozds nélkiil létesithetd.
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3.5 Szabalyozasi koncepcid

Széleromiivek elhelyezhetoségének szabalyozasa

Tervezett HESZ moédositas:

A széleromivek kiépitésére tervezett telket és a rotoratnyuldssal érintett telkeket onallo
ovezetbe javasolt sorolni.

Bana helyi épitési szabalyzata Bana Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 8/2019.
(XI.13.) onkormanyzati rendeletével, majd a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva
keriilt elfogadésra.

A szélerémiivek elhelyezésével érintett telkeket javasolt Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet — kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald teriilet
(Kb-En) 6vezetbe sorolni a HESZ-ben hatalyos eldirdsokkal.

HESZ 32/A.§ (6) bekezdésében modositas nem sziikséges.

(6) A (Kb-En2) ovezetben eloirasai:
a) Az (Kb-En2) ovezet a széleromii magasépitmény és azt kiszolgalo épitmények
elhelyezésére szolgdl.
b) Az (Kb-En2) 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:
ba) széleromii magasépitmény,
bb) a széleromiivek miitkodeését, felépitését, bontasat kiszolgalo épitmény.
c) A (Kb-En2) ovezet hatardat a széleromii magasépitmeény alaptestének elhelyezésénél kell
figyelembe venni. A széleromii rotorja az ovezeten kiviilre atnyulhat.
d) A legnagyobb megengedett beépithetdség 10%.
e) A legnagyobb megengedett épiiletmagassag - kivéve a széleromii magasépitmeény - 6,5 m.
f) A széleromii magasépitmény maximalis magassdagat a mindenkor hatalyos jogszabalyok
alapjan kell figyelembe venni.
g) A legkisebb kialakithato telekteriilet: 2000 m?.
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Szabalyozasi koncepcio
Uj Kb-En2 ovezet telke

feeseeed Ovezet hatara

Szabadlyozasi koncepcio

Csereteriilet szitkségességének vizsgalata:

A két sz€lerémi szamara beépitésre nem szant kiilonleges teriilet kertil kijelolésre.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 7.§ (2) és (2a) bekezdése rendelkezik a
csereteriilet sziikségességérol.

(2) Zoldteriilet ovezetbol, mezogazdasagi teriilet ovezetbol és erdoteriilet ovezetbol uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo biologiai
aktivitas értékii zoldteriilet ovezet, mezogazdasagi teriilet 6vezet vagy erdoteriilet 6vezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet ovezetként keriil
megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és
epitesi kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kézkerti vagy kézparki
funkcio ellatasara.
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(2a) A (2) bekezdésétol eltérden széleromii és széleromiipark létesitése esetén nem kell

csereteriiletet biztositani, ha a villamos energiarol szolo torvény szerinti konnyitett térségben

valosul meg a beruhadzas.

Bana kozigazgatasi teriilete konnyitett térségbe esik, igy csereteriilet biztositasa nem
sziikséges.

3.6 Biologiai aktivitas érték valtozasa

A modositassal érintett teriiletek beépitésre nem szant teriiletek. Amennyiben mezdgazdasagi
terlilet 6vezetben keriilnek elhelyezésre a szélerdmiivek, akkor a Méptv. 8.§ (3) bekezdése
alapjan biologiai aktivitas szamitas nem sziikséges.

3.7 Hatarolo koz-, illetve kozhasznalatu teriiletek

Széleromiivek Iétesitésekor kiemelten fontos a kornyezd koz- é€s kdzhasznalatu teriiletek
figyelembevétele a biztonsag, a tajhasznalat €s a tarsadalmi elfogadottsdg szempontjabol.

Fobb szempontok:

Cél:

Védotavolsag:

A szélerdmiivek és a kdzutak, vasutak, telepiilési teriiletek vagy kdzhasznalata
zoldfeliiletek kozott kotelezd véddtavolsagokat kell betartani (ez orszagonként és
szabalyozasonként valtozik).

Kozlekedési utak:

A szélerdmiiveket gyakran mezOgazdasagi vagy erdészeti utak kozelében helyezik el.
Ezek nem mindsiilnek kozhasznalati kozteriiletnek, de a megkozelitésiiket biztositani
kell.

Kozhasznalata zoldteriiletek:

Parkok, kirandulohelyek, természetvédelmi teriiletek kozelében kiillondsen fontos a
tajba illesztés €s a vizudlis hatasok csokkentése (pl. erddsdvval, tereprendezéssel).
Tarsadalmi szempontok:

A kozhasznalat teriiletek védelme ndveli a projekt tarsadalmi elfogadottsagat, mivel
kozvetlen lakossagi érintettséget jelenthet (pl. jatszoterek, sétanyok, pihendterek
kozelében keriilendd a telepités).

A hatérol6 koz- és kozhasznalath teriiletek védelme a lakossag életmindségének megdrzése, a
baleset-megeldzés, valamint a t4j és az él6helyek fenntarthaté hasznalata érdekében.
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3.8 Zoldfeliiletek kialakitasanak modja

A széleromiivek kornyezetében a zoldfeliiletek kialakitasa fontos szerepet jatszik a tajba
illesztésben, az 6koldgiai egyensuly fenntartasaban és a kdrnyezeti hatasok enyhitésében. A
telepités utani rendezett zoldterliletek segitenek csOkkenteni a beavatkozas vizualis nyomat,
valamint hozz4ajarulnak a biodiverzitas megdrzéséhez.

A gyakorlatban ez jelentheti:

« Oshonos novényfajokkal torténé beiiltetést,

o Gyepesitést, amely eldsegiti a természetes vizhaztartast €s €l6helyet biztosit a helyi
faunanak,

o Védoésavok, fasorok telepitését, amelyek esztétikai és 6koldgiai funkcidt is
betoltenek,

o Esetenként zold infrastruktira-elemek (pl. méhlegeldk, esékertek) 1étrehozéasat a
fenntarthat6sag jegyében.

Ezek a zoldfeliileti megoldasok hozzajarulnak a szélerdmiivek tarsadalmi elfogadottsagahoz is,
hiszen javitjak a teriilet latképét és 6kologiai mindségét.

3.9 Kozlekedésirend

A szélerdmii tornyok telken beliili kozlekedési €s felvonuldsi létesitményei: ideiglenes
daruzotér, végleges daruzotér, belsd kozlekedésre szolgalo feliilet. A Szélerémii tornyok telken
beliili kozlekedési 1étesitményei, kozforgalom eldl elzart telken beliili belsd utak. A Szélerdmi
torony telken kiviili kozlekedési létesitményei kiilon szakagi tervdokumentacioban keriil
megtervezésre €s engedélyezésre.

A sz€lerdmi toronyhelyek kivalasztasakor a fejlesztd torekedett arra, hogy az ingatlanoknak
legyen meglévd (0nkormanyzati tulajdont kiszabalyozott, vagy kialakult sajat hasznélata) t
kapcsolata, amely felgjitassal alkalmassd tehetd a kivitelezés soran szallitasi utvonal és
iizemeltetés idOszakaban szerviz ut funkcio ellatasara.

3.10 Kozmiivek felszini és a felszin alatti épitményei

A tornyok tlizemeléséhez elég az iddszakos karbantartds. A teriileten nem lesz huzamos
tartozkodasra alkalmas helyiség, valamint épiilet nem keriil kialakitasra, igy — e célbdl — nem
sziikséges a teriilet kozmiivesitése.
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Vizhasznalat, szennyviz keletkezés
A kiserdmt tizemelése soran sem kommunalis, sem technoldgiai szennyviz nem keletkezik, igy
a telepiilésen folyo szennyvizelvezetést nem befolyasolja.

A szélerOmii lizeme sordn vizvételi hely nem lesz kialakitva.

Az energiaszektor vizfogyasztasanak altalanosan elismert mutatdja a vizlabnyom (WF), amely
az ellatasi lancban elfogyasztott édesviz mennyiségét méri egységnyi bruttd villamosenergia-
termelésre vetitve. Ez azt jelenti, hogy az lizem lizemi fazisa mellett figyelembe kell venni az
iizemi komponensek gyartasdhoz sziikséges vizfogyasztast, valamint az {izem élettartama
végén az lizem szétszerelésekor felmeriild vizfogyasztast is.

A szélerémiivek vizfogyasztdsa magaban foglalja a szélpark teljes élettartama alatti
vizfogyasztast. A szélerdmiivek épitési folyamatanak része a tornyok alapozasa, a turbinak
felszerelése, valamint a bekotdutak és kiegészitd 1étesitmények épitése. Ezek a tevékenységek
vizhaszndlatot igényelnek a beton keveréséhez, a berendezés hiitéséhez és a munkateriiletek
tisztitasahoz.

A szélerémiivek rendszeres karbantartdsa, amely magdban foglalja az ellendrzést és az
alkatrészek cseréjét, vizhasznalatot igényelhet a berendezések tisztitdsahoz és hiités¢hez, de ez
a vizfogyasztds elhanyagolhat6. A legnagyobb vizfelhasznalas az elsé fazisban, azaz a
szélerdmu alkatrészeinek gyartasa és Osszeszerelése soran jelentkezik, mig a szélerémi
lizemeltetése sordn az éves vizfogyasztas elenyészo.

Villamos energia
A szélerdmiivek egymadssal foldkabeles kialakitassal Osszekdtésre kerlilnek, majd az 4csi
katdédgyarhoz foldkabelen keriil elvezetésre a megtermelt villamos energia.

Hulladékgazdalkodas
A kiserOmi tiizemelése sordn hulladék nem keletkezik, igy a telepiilésen folyo
hulladékgazdalkodasi tevékenységet nem befolyasolja.

A fejezet készitése soran a hulladékrol sz616 2012. évi CLXXXV. torvény (a tovabbiakban: Ht.)
és a 1995. évi LIIIL torvény elveit figyelembe véve a javaslatok:
» elévigyazatossag elve

A hulladékok gytijtése, kezelése esetén, illetve a kockdzat valos mértékének ismerete hidnyaban
ugy kell eljarni, mintha azok a Iehetséges legnagyobbak kockazattal lennének. A
hulladékkeletkezés csokkentésével, a természetes és az eldallitott anyagok visszaforgatasara és
ujrafelhasznalasara torekedve kell a tevékenységet végezni.

> megeldzés elve

A leghatékonyabb megoldast, tovabba a kiilon jogszabalyban meghatarozott tevékenységek
esetén az elérhetd legjobb technika alkalmazéasaval torekedni kell arra, hogy hulladék
keletkezését megel6zziik, minimalizaljuk.
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» az Ujrahasznalat és az Gjrahasznalatra elokészités elve

A hulladékképzddés megeldzése érdekében a termékek Gjrahasznalatat, javitasat, ujratoltését, a
hulladék ujrahasznalatra el6készitését, az ujrahasznalati és javitd haldzatok kiépitését jogi,
gazdasagi s miiszaki eszkozokkel, valamint az anyag vagy targy beszerzésére vonatkozd
kritériumok és szdmszerusitett célok kitlizésével kell eldsegiteni.

» Kozelség elve

Biztositani kell, hogy a Ht. 3. § d) pontja alapjan, hogy a 3. § ¢) pont szerinti haldzat lehetové
tegye a hulladék egyik legkdzelebbi, a célnak megfeleld hulladékgazdalkodasi 1étesitményben
¢s a leginkabb alkalmas modszerek, valamint technologidk segitségével torténd hasznositasat
vagy artalmatlanitésat, figyelembe véve a kornyezeti adottsagokat, a kornyezeti és gazdasagi
hatékonysagot, az elérhetd legjobb technikat, valamint az adott hulladék kiilonleges kezelési
igényét.

» A szennyezd fizet elve
A hulladéktermeld, a hulladékbirtokos vagy a hulladékka valt termek gyartoja felelds a hulladék
kezeléséért, a hulladékgazdalkodas koltségeinek megtizetéséért.

» A bioldgiailag leboml6 hulladék hasznositasanak elve
El§ kell segiteni a biologiailag lebomlé hulladék elkiilonitett gytijtését és hasznositasat annak
érdekében, hogy a hasznositas utdn a természetes szervesanyag-korforgdsba minél nagyobb
tisztasagu anyag keriilhessen vissza, valamint a hulladéklerakdkon lerakésra keriilo teleptilési
hulladék bioldgiailag lebomlé tartalma csdkkenjen.

Kozvetlen hatasteriilet

Kozvetlen hatésteriilet hulladék szempontjabol a fejlesztési teriilet, amelyen a hulladék
keletkezik, gytijtésre keriil. Ugyancsak a kozvetlen hatésteriilet része a kivitelezés altal
ideiglenesen igénybe vett felvonulési teriilet, ahol szintén keletkezhet hulladék, és gytiijtése
sziikségessé valhat.

Kozvetett hatasteriilet

Hulladékgazdalkodasi szempontbol a beruhazés kdzvetett hatasteriiletéhez tartozik az a térség,
amely az épitésbdl szdrmazo, és az lizemelés idészakaban keletkez6 hulladékokat befogadja,
illetve a kapcsolodo szallitasi utvonalak.

A beruhazas tervezett helyszine szantd mezdgazdasagi teriilet, ezért jelenleg hulladékkal nem
kell szdmolni a tervezési tertileten.

A telepités jellemzden épitdipari tevékenység, illetve miiszaki Osszeszerelés. A keletkezd
hulladékok is az ebben a tevékenységi korben szokasos jellemzdkkel fognak rendelkezni.
Ilyenek: csomagoloanyagok, maradék, tovabbi felhasznalasra alkalmatlan épitéanyag,
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fémhulladék, festékmaradékok. Mindemellett szamolni kell kommunalis hulladék
keletkezésével is ebben a szakaszban.

A kivitelezési munkalatok soran nem veszélyes, veszélyes és kommundlis hulladékok
keletkezésével kell szamolni, a teljes beruhazasi iddszakban, a munkdk iitemezésének
megfelelden.

Az épités teljes id6tartama alatt a felhasznalasra keriilo €pitési vegyi anyagok, pl. festékek
biztonsagos tarolasara fokozottan kell iigyelni. A kitiriilt gongyolegeket zart helyen és
edényzetben, csapadéktol védve kell tarolni, hogy a szennyezddés véletleniil se mosddhasson a
talajvizbe.

A veszélyes hulladék gytjtését, elszallittatdsat a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl szol6 225/2015. (VIIIL. 7.) Korm. rendeletben eldirtaknak
megfelelden kell végezni, vagyis gyljtésiik, szallitdsuk sordn a kornyezetet nem
veszélyeztethetik, szennyezhetik.

A beruhézasi teriileten dolgozok létszamatol fiiggden kommundlis hulladék folyamatosan
keletkezik. A kivitelezési munkalatok soran keletkezd mennyiségiik jelenlegi tervezési fazisban
nem becsiilhetd, a munkavallalok 1étszamatol fiigg.

Szilard kommunalis hulladék a felvonulasi teriilet szocialis €és irodahelyiségeiben keletkezik.
Megfeleld gytijtésérdl (ideértve a szelektiv hulladékgytijtést is), idészakos elszallitasarol
gondoskodni kell.
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4 A Meéptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti

fejlesztoi koltseg atvallalas

A telepitési tanulmanyterv a teleptilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és a rendezési
tervmodosités kérelmezéséhez késziil.

A 419/2021.(VIL 15.) Korm. rendelet 19.§ (5) bekezdése szerint:

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz késziil, a

telepitési tanulmanyterv tartalmazhatia a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas

ismertetését is.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 92.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

(4) A telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdoteriilet vagy
véderdo megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali
atvallalasa, amelyek az onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak
elofeltételei vagy kovetkezményei.

A fejlesztd az alabbi vallalasokat ajanlja fel:

a fejleszt6 az elfogadott telepitési tanulmanyterv alapjan készitett telepiilésrendezési
eszk0zok modositasa tervének koltségét vallalja,

a fejlesztdé vallalja a szélerdmiivek megépitéséhez, lizemeltetéséhez sziikséges tervezett
onkormanyzati utak foldtulajdon szerzésének finanszirozéasat, valamint utépitési
engedélyezési tervek készitésének koltségeit,

a fejlesztd €s az Onkormanyzat kozott megkotésre keriilt megéllapodasban a fejlesztd
vallalta a szélerdmiivek megkozelitéséhez sziikséges utak kiépitését és a szélerémiivek
lizemeltetési ideje alatt azok fenntartasat és karbantartasat. A fejlesztd a két 1) szélerdmii
tekintetében is az azok megkozelitését szolgalo utakkal (053 hrsz) a megéllapodast ki
kivanja bdviteni.
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