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A 34727/ 1953, (XIL; 31.) PM. szdmu utasitds értelmében illetékmentes , L

Kélcsénszdm i _22418/Ve

KOTELEZVENY

Allirott  J&réka Imre és felesége, egyrésst a Banal Rinizei Mgtse Bana \

nbvén;,rt;ermeszta.je, m:xsréswt,mw;wmw Bapa, lmmsdtdtirozatd

f&@ Wﬂ ‘ N J0 ARROS,» salapiin incyenes orukhasandltba adta a bapal

- 4686 kUl b 5108 hros.alatti telkg pelyre a Kom.Jarash.,mint Telem:bn,{v
Hatosdg as Srékhassuiloti jogot javamra ag 1222/1966.82. tkvi véguésse

bejegyeste, & e
elismerem, hogy a Magyar Forradalmi Munkds—Paraszt Kormany 2014/19_64. (V. 4.) sz. hatdroza-

ta és a 2/1965. (II. 18.) sz. EM-PM. egyiittes utasitds, a 2016/1955. (I. 7.) sz. minisztertandc si

hatdrozat végrehajlasa targydban kiadott 1/1955. (II1. 26.) VKGM. sz. rendelet, tovdbb4 a 13440/

1948. (1949. 1. 7.) Korm. sz. és a 155/1951. (VIII. 14.) MT. sz. rendeletek, valamint az elgb-
bieket médosilé és kiegészits rendeletek alapjén az Orszégos Takarékpénztér budapesti (V i, Nador

u. 16.) pénziigyi intézménytél, illetve annak ~Wmond—J&Iéﬁi——————----—-—-——-—~—u——-——
fiokjatol (tovébbiakba’n réviden "OTP") -a banai 1686 su tkvd betét_ 5108 hpez, -
_‘...n..,-..-lhh.H.-—l!_ﬂ_‘_._ll_.n_.'l_ﬁ..-_-_-_._-m_-l_.‘.Ju._-._nu—-...ﬁ_-_n_-_—_-_-—---—“
alatti telken ( hdzhelyen) torténs csalddi lakohdz épitése céljara _ 64000 _F, azaz: -Rawan-

DéEv-zor o _-__‘_____m__n*____‘_“forinl osszeget koélesonképpen felvettem, a koleson
engedélyezése tdrgyaban hozott hatdrozatban részletesen meghatdrozott rendeltetéssel .

A kélcsonfeltételek a kévetkezgk :

1. Koteles vagyok a kélcsontartozd som at 19_&2‘_ évi _decoober "6 1. napjdn kezds-
d6, minden kovetkezé hé |. napjén folytatod o Pt T Ft, azaz: Kettlesaz oo/loo -

_@_ s e e e _sm _m_u 07Nt OSszegii részletekben visszafizetni. Ily médon teljes kélesontartozdso -

at legkésibb ' egyedévig visszalizetni tarto . Az OTP - kételezettsé fenn-
mat leg ‘ s6 1 I%V.B"é negyedévig zafizetni zZom Z otelezettségem fenn
dlldsa alatt - minden év végén kozli velem tartozdsom dsszegét.
5 \

A kileson kamatmentes. Az esedékes torlesztérészletek a biztositdsi dij idéardnyos részét is
magukban foglaljak .

2. Tudomédsul vettem, hogy az OTP a koleson 6sszegét "Epitési kolcsénszamla" elneve zésii
szdmlin bocsatjia rendelkezésemre, amely szdmlan az_alulirott adésok barmelyike, valamennyi kotele-
zeltet terhels hatallyal az aldabbi 3. pontban foglalt eléleltételek teljesitése melleit rendelkezhet,

3. Az "Epitési kolcsonszamlén" valé rendelkezések eléfeltétele, hogy a kolcsént engedélyezd
hatdrozatban megallapitott hatdriddn beliil az OTP-nak 4tadjam az elvégzett munkskrel kigllitott ltalam, a
kivitelezg, atandcs miiszald ellengre altal aldirt kereseti kimutatdsokat, vagy végszamlat, illetve o meg-
vésdrolt "anyagokrél kiallitott anyagszamlskat.

Tudomésul vettem, hogy az OTP az anyagszdmldk, kereseti kimutatdsok, illetve a végszamla
alapjdn teljesit a szamlarsl kifizetéseket.

Koteles vagyok a tervrajznak és a miileirdsnak megfeleléen 2 hiz lakhatévé tételéhez, illetve
az épitkezés céljinak eléréséhez szitkséges : Ft értékii épitési munk4t elvégezietni.
——F2:3005%

4. Azokban az esetekben, amikor az OTP felkérésem alépj&in az épitkezéshez sziikséges anya-
gok megvdsdrlaséhoz hitellevelet 4llit ki, az OTP az "Epitési kolcsonszdmla" terhére jogosult kiegyen— Y
liteni az anyagszamla Osszegét,

7 ”
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5. Az épitkezést az engedélyezett kolcson felhaszndldsdval oly médon vagyok kételes folytat-
ni, hogy a hatdrozatban eléirt idépontra befejezést nyerjen és az épitkezés sordn mindazokat az els-
irésokat koételes vagyok betartani, amelyeket az épitési engedély tartalmaz.

a g!en fof%néa Ze jvl é bq}}rg% lcé)fggm 1ci.l‘s:bﬁc»ssss.‘zes ru ékai biztositdsdra jelzélogul

atld
tegposy a hiteliesd o ...55/1951./7111.14/!‘1‘.&5. mnd»lat H %"Y&%ﬂ meg
kepesést intéz ag 11l. Tele:kinyvi H.~ho,hopy az adltalanm %ggzanes_drﬂkhaaa-
palatba kapottsbevesetfben emlitett 1nbatien telekkinyvének™A™ lapjar ag épi
tett e¢salédd h&lat kiilén gﬁszagtastként tiintesse fel é8 exrvre & jészagtestre

lekotom

tulajdon cfrot g.t los.baszeg és jar. hiatositas.ﬁu-a szol&,alé Jelséle
jogot pe telezo ;javzira Jegyezze bey.
: : asal&&i hizodl ala.sit,out. Jos2
quzel kapcsolatban : tegtre a .jelzo.lo jogot
Jelyelt inga e feliétlen beleegyezésemet aé&gndi‘['goz hogy apteg; polpmlege sy ielzd ORIOR & je—
-len telezveny 1. pontja szerint torlesziendo Ft, azaz:
o0 oo 5 S w m - W S W gy [ i l\'i'__"__k —————— : k ——"‘—"“—"-"‘-*--'—"it—'i*l;'
. 0 e )
____________________ 12:8002e orin OfaSOIJ_f& %%ezg e rao sord £ n m?.olro 6
segek biztosﬁéséra kulon Ft azaz:

az Orszdgos Takarékpénztar Javéraw ba;lawauék.

7. A jelzdlogul lekostdtt ingatlan(oka)t a kolcson teljes visszalizetése elgtt az OTP irdsbeli hoz-
zdjéruldsa nélkil sem elidegeniteni, sem megterhelni nem vagyok jogosult. Tudomésul vettem, hogy
e kotelezettségem biztositésara az OTP az ingatlanra a 155/1951. MT, szdmu rendelet 5. §-a alap-
jan elidegenitési és terhelési tilalmat jegyezlet be.

Amennyiben a jelzdlogul lekotott ingatlan(oka)t részben, vagy egészben elidegeniteni kivAnndm,
kétoles vagyok ezt a szdndékomat az OTP-nak irdsban bejelenteni. Az OTP jogosult az eladdshoz
valo hozzdjdruldsét a kolecsontartozds részbeni vagy egészbeni visszafizetéséhez, illetve tartozdsétval-
lalds engedélyezése esetén uj feltételek megéllapitésdhoz kotni, és kamatmentes kolesénomet évi 2 %os
kamatozdsu kolcsonné é&talakitani. IHa az OTP rendkiviili torlesztést ir elé, ugy azt az &ltala meg-
jelolt hatdriddn belil készpénzben lefizetni tartozom. A rendkivili torlesztés teljesitése az 1. pontban
megéllapitott folyamatos kélcsontorlesziési kételezettségemet dtmenetileg sem sziinetelteti, hanem a tér-
lesziés o6sszegét az utolsé torlesztd részletekre kell elszamolni.

Amennyiben az OTP az ingatlannak akér részbeni, akdr egészbeni elidegenitéséhez a kélcson-
tartozds teljes visszafizetése nélkiil hozzédjirul, koteles vagyok gondoskodni arrdl is, hogy a vevd
a rendkivili torlesztés utdn még fennmaradé kélcsontartozdst az OTP &ltal megédllapitott feltételeket tar—
talmazo6 elGirt szovegii nyilatkozatban atvéllalja. Tudomdsul vettem, hogy az OTP a kélcsén atvallald—
sdhoz csak abban az esethen jérul hozzd, ha a vevé személyében a kélcsén visszalizetésére megle—
lelé biztositékot nyuijt. ;

Tudomésul veszem, hogy a kéleson torlesztésének megkezdését kovets 5 éven belill az ingat-
lan elidegenitéséhez a tandcs (vérosi, vérosi keriileti, kozségi) vb. hozzdjéruldsa is sziikséges.

8. Koteles vagyok a jelen kotelezvény 6. pontja értelmében jelzélogul lekétott ingatlant a kol-
cson fenndlldsdnak egész tartama alatt j6 karban tartani és a vagyonbiziositdst megkotni. Tudomdsul
veszem, hogy a vagyonbiztositdsom dijait az OTP jogosult kélcsénszémldm terhére kiegyenliteni, Az

- OTP-nak az igy fizetett biztositdsi dijakat az 1. pont szerint megallapitott havi torlesztérészletekkel
fizetem meg.

9. Kélcsontartozésom biztositdséra az OTP-ra engedményezem a mindenkori munkéltatémtsl
szolgdlati jogviszony alapjdn jéro illetményemet, illetve szévetkezeti tagsdgom alapjén jaré munkaegy -
ség~ jovedelemrészesedésemet és egyéb jarandésdgaimat. Kifejezetten hozzdjarulok ahhoz. hogy az
OTP az engedményezésrél mindenkori munkéltatémat, illetve a szévetkezetet értesitse &s feljogositom
munkéltatomat, illetve a szovetkezetet arra, hogy amennyiben egy, vagy tsbb havi torlesztdrészlettel
hétralékban maradnék, az OTP megkeresésére az esedékes dsszeget illetményeimbdl levondsha hozza
és a levont osszegeket az OTP-nak kézvellenil &tutalja.
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10. Kételes vagyok munkahelyvéltozds esetén uj munkéltatém nevét és pon'os cimét az OTP-
nak késedelem nélkiil bejelenteni.

11, Tudomésul veszem, hogy kélcsontartozdsom osszegébdl 5 éves folyam atos munkaviszony,
illetéleg szovetkezeti tagségi viszony esetén 5.000 Ft, 10 éves folyamatos munkaviszony esetén 8:000
Ft, 15 éves folyamatos munkaviszony esetén 12.000 Ft engedményben részesiilsk, ha esedékes kol-
csontorlesztési kotelezetiségemnek rendben eleget tettem. A kolcséntartozds ésszege elsé alkalommal
akkor csokkenthets, ha térlesztési kotelezettségemet legaldbb 36 hénapon keresztil folyamatosan tel-

‘je sitet_tem 5

A nyujtott engedmények egyiittes 6sszege 12.000 Ft-ot nem. haladhat meg. A-folyamatos mun-
kaviszonyom fenndlldsdt munkéltatéi igazoldssal tartozom bizonyitani. - :

; 12. Az OTP jelen kolesont jogc;suit felmondani és a fennallé kélesontartozésomnak a felmon-
ddsrél sz6lé értesités postdra addsétél szdmitott 15 napon beliil visszafizetését kévetelni, ha:

a) a jelen kotelezvényben, a lakéhdzépitési kolcsonokre nézve fennéllé jogszabslyokban, illet-
- ve a kolesont engedélyezé hatdrozatban megéllapitott barmely kotelezettségemnek pontosan
és maradéktalanul eleget nem tennék, —

b) az OTP hozzajsruldsa nélkil a jelzélogul lekdtott ingatlanon olyan &talakitdst vagy véltozta—
tast végeznék, amely az OTP egyoldalu megitélése szerint az ingatlan értékét csokkenti,
vagy az épilet rendeltetésszerii hasznélatét akdr csak ideiglenesen is kizdrja, csskkenti,
vagy megvéltoztatia, - ;

c) a kélcsﬁnlﬁsszeget akdr egészben, akér fészben a kolcsonengedélyezd hatdrozatban foglalt
feltételektdl eltéré médon és célra, vagyis rendeltetésellenesen hasznédlndm fel, -

d) a hatésdgi épitési engedély elsirdsait nem tartandm be, -

e) az épitkezést nem folytatndm az OTP 4ltal elfogadott tervrajz, mileirds és koltségvetés sze-
rint, a kélesont engedélyezé hatdrozatban az épitkezésre elGirt iitemts] eltérnék, illetsleg
az épitkezést az elirt hatiridé lejértdig nem fejezném be, -

f) az ingatlan haszndlatit engedélyezs hasznélatbavételi engedélyt a végszdmla benyujtdsdval
egyidejileg, illetsleg az OTP ezirdnyu felhivdsdra nem: mutatndm be, -

- g) a koleson rendeltetésszerii felhasznéldsdnak ellen6rzését barmi médon akadélyozﬁém vagy
meghiusitandm, -

h) az OTP a kéleson visszalizetését veszélyeztetve latja.

13. Tudomésul vettem, hogy a kélcsénosszegnek rendeltetésétsl eltérs médon vagy célra va—
16 felhaszndldsa a 155/1951. (VIII. 14.) MT. szdmu rendelet, illetsleg az 1/1955. (III. 26.)

VKGM. sz. rendelet 41. §-a értelmében biincselekmény és a Btk. 229. §-a szerint biintetends .

14. A jelen kételezvénybsl folyé kotelezettségek egyetemlegesek. A kolesdnnel kapcsolatban
kiildott irdsbeli értesitések barmelyikiink kezéhez joghatdlyosan kézbesitheték.

15. Tudomdsul vettem, hogy az OTP jogosult - fizetési kotelezeitségem elmulasztdsa esetén —
az 1955. évi 21. tvr. 14. §-4ban foglaltak szerint velem szemben kézvetleniil végrehajtdst kérni, il-

letve tartozdsomat az illetményembédl kézvetleniil levonatni.

16. Tudom4sul veszem. hogy a 2014/1964. sz. Korm. hatdrozat, illetve az ennek végrehaj-
tdisa tdrgyaban kiadott 2/1965. (II. 18.)sz. E_M—-PM. rendelet alapjan a Magyar Allam tulajdondban lé-
vé, az épitkezés céljdra részemre dtadott hazhelyet ingyenes orokhasznédlatra kaptam.’

A csalddihdz felépitése utdn az illetékes tandcsi szerv megkeresése alapjin a telekkonyvi ha-
tésdg a kilon telekkonyvi betétbe 6néllé hrsz. ald keriilé hazingatlanra a tulajdonjoget nevemre fogja
bejegyezni.

Koteles vagyok a telekkonyvi hatésag tulajdonjog bejegyzést elrendeld végzését — kézhezvéte-
le utdén - az OTP fickjanak haladéktalanul bemutatni.

L

i/ .
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Kifejezetten hdzz&jérulok ahhoz, hogy az OTP a jelen kételezvény 6. pontjdban a nevemre ke-
rilé csalddi hdzingatlanra vonatkozé telekkonyvi adatokat utélag kitsltse és a kélcsén biziositdssra a
jelzélogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzését a telekkdnyvi hatésdgnél kérel-
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- OTP. 1. 3213-95. Szocislis jellegii épitési kolcson kotelezvénye.
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Komarom-Esztergom Varmegyei Tulajdonilap-masolat

2944 BANA, JOZSEF ATTILA UTCA 16.
Bana, Belteriilet, 138

I. RESZ
1. Bejegyzo hatarozat, érkezési idg:
999994/1995.10.03
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK:
Alrészlet jele Mivelési 4g / Kivett megnevezés Mindségi osztalyok
Kivett / beépitett teriilet 0
2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
514/1968.02.28
Féldhasznalati jog
Terheli a(z) BANA belteriilet 138/A hrsz-0 ingatlant illetd Féldhasznalati jog
Il. RESZ
3. Bejegyzo hatdrozat, érkezési id6:
31623/1991.04.04
Tulajdonjog
Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: jogutddlds, 31623/1991.04.04
Név: BANA KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2944 BANA, Jékai Mér utca 18.
Il. RESZ
2. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ido:
35719/2005.05.27
Vezetékjog

20 Kv-os vezetékre

Teriilet (ha nm)
2072

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandd Kélman utca 11-13.

0

. Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Oldal 1/1
|| Foosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: Bana
77| Osztaly 2. INYER/TULLAP/20250804/183599 Belteriilet, 138 helyrajzi szam
: {Ej;' 2900 Koméarom, Szabadsdg tér 1. 2025.08.04

Kataszteri jovedelem (AK)

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadést megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplS adatokkal. A szemle
mésolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyito erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Javasolt, ,tiszta” eljaras

1.

Az épiilet jogi rendezése és feltiintetése

Epitésiigyi igazolas: mivel a haz évtizedek 6ta all, kérjetek hatésagi bizonyitvanyt (ha
nincs régi hasznalatbavételi/fennmaradési engedély). Ezt az épitéslgyi hatosag adja ki
kifejezetten az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez (a 2024-t6l hatélyos eljarasi rend
kulén nevesiti). (e-epites.hu, epitesijog.hu)

Foldmeéroi munka: készil egy épiiletfeltiintetési valtozasi vazrajz, amit a jarasi hivatal
zaradekol. Ezt - a fenti hatésagi irattal egyiitt — be kell adni a féldhivatalhoz; a telek
megnevezeése igy . kivett lak6haz, udvar” lesz. (NJT, Farkas Balazs féldmérd meérndék,

fold-konyv.hu)

Jogalap: a Ptk. elve szerint az éplilet a féld alkotdrésze (,,superficies solo cedit”), tehat
ha méast nem allapodtatok meg anno, az épllet a telekkel egyiitt a tulajdonost (jelenleg
az dnkormanyzatot) illeti; ez csak alatamasztja, hogy az dnkormanyzat tudja feltlintetni
az éplletet. (MeRSZ - Akadémiai Kiadd)

Onkormaényzati dontés az értékesitésrol

Ellendrizzétek, hogy a telek iizleti vagyon-e (forgalomképes). Ha igen, a Képviselo-
testiilet hatarozattal dont a kozvetlen értékesitésrél (a helyi vagyonrendelet szerint) és
forgalmi értékbecslést ker. Jogalap: Nvtv. 5. § — nkormanyzati vagyon csoportositasa;
Motv. altalanos keretek. (Jogtar)

A hatarozatban célszer( rogziteni, hogy az ingatlan lakéhazas (nem épitési telek), és az
értékesités kdzvetleniil a jelenlegi hasznaldk/6rokosok felé torténik az értékbecslés(ek)
alapjan.

Adasvétel lebonyolitasa
Ugyvédi ellenjegyzés, tulajdonjog-atvezetés.
Energetikai tantdsitvany sziikséges (régi hazra is) — ezt az eladénak at kell adnia. (NJT)

AFA-szabaly: ha ,kivett lakéhaz, udvar”-ként adjatok el, a régi (nem j) beépitett
ingatlan értékesitése fGszabaly szerint adémentes; ha viszont ,épitési telek” maradna,
az 27% AFA-s lenne. Tehat anyagilag is jobb elébb feltiintetni a hazat, és utdna eladni.
(Jogtér, Add Online)

Miért nem az elbirtoklas az it?

Ingatlannal az elbirtoklasi id6 15 év, de sajatjakénti birtok kell. Itt a hasznéalat eredetileg
az dnkormanyzati (tanacsi) engedélyen alapult, tehat nem ,,sajatként” indult, igy az
elbirtoklas tipikusan nem all meg. (Raadasul 6nkorményzati térzsvagyonnal eleve kizart
az elidegenités.) (MeRSZ - Akadémiai Kiadd)

Arképzés / méltanyossag

Kérjetek fliggetlen értékbecslést; j6 gyakorlat, hogy a szakvélemény kiilén kimutatja a
fold és a felépitmeny értéket. A Testlllet — a vagyonrendelet keretei kdzott - donthet
kozvetlen értékesitésrol és indokolt arkedvezmeényrol (pl. a felépitmény multbéli
beruhdzasdnak méltanylasa), de Ggyelni kell a vagyonvesztés tilalmara (jegyz6i jogi
kontroll!).



B-tervek (ha mégsem eladhatd)

Ha a telek térzsvagyon marad vagy nem forgalomképes: szoba johet épitményi jog
(hosszu tavua ,surface right”) vagy hosszu bérleti/foldhasznalati szerzédés
bejegyzéssel - de ha a felek célja a tulajdonszerzés, az elébbi ,A” terv a legésszerlibb.

Gyors teendélista

1. lrattar/archivum: van-e régi hasznalatbavételi? Ha nincs: hatdsagi bizonyitvany vagy
fennmaradasi engedély. (e-epites.hu, epitesijog.hu)

2. Foldmerd: éplletfeltiintetési vazrajz + zaradékolas. (NJT)

3. Foldhivatal: épilet feltiintetése - telek megnevezés modositasa.

4. Ertékbecslés + testiileti hatarozat az eladasrol (Nvtv./Métv. + helyi vagyonrendelet).
{Jogtar)

5. Adasvétel (igyvéd), energetikai tanusitvany, tulajdonjog-atvezetés. (NJT)

Ha szeretnéd, dsszerakok egy hatarozat- és szerzédésmintat (testiileti eléterjesztés,
értékesitési dontés, adasvételi f6 pontok), plusz egy checklistat a beadandé mellékletekkel.



