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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADATOK

2019-ben elkésziilt és jovahagyast nyert Bana telepiilésrendezési eszkdzeinek jogsza-
balyon alapulo, atfogo feliilvizsgalata.

Ennek vizsgalati szakaszaban mar foglalkoztunk a hrsz. 785/1-23 telekcsoport problé-
majaval, de a tulajdonviszonyok miatt csak korlatozott beavatkozésra volt mod.

A jovahagyott telepiilésszerkezeti tervben ez a telekcsoport vegyes intézményteriiletet,
kertvarosias lakoteriiletet tartalmaz, valamint kozlekedési teriiletet és zoldteriiletet.

A telekcsoport belteriiletben van.
A tervezett funkcidk kialakitasa nem tortént meg, jelenleg rét van a telekcsoport teriile-
tén.

A telekcsoporton beliil a 785/2 hrsz. telek tulajdonosa és igy a funkcidja nem valtozik,
az Osszes tobbi hrsz. tulajdona egy kézben van, igy annak modositasa a teriilet-
felhasznalastol a telekalakitasig lehetove és sziikségessé valik.

A teriilet alapvetd funkciodja, hasznositdsa mezdgazdasagi gépek és termények tarolasa
lesz, ami kiilonleges mezdgazdasagi lizem teriilet besorolast igényel.

Az Onkormanyzat a 93/2019. (XII.16.) hatarozataval tdmogatta a funkcié valtast, és
elinditotta a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat teljes eljarasban. Az eljaras tajé-
koztatasi szakaszara a szilikséges tervezet kiment.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A tervezési teriilet a lakoéteriilet szélén, a Bébolnai aroktdl a Cuhai-Bakony ér elne-
vezési vizfolyasig terjed.

A telekcsoport kozlekedési feltarasa a beltertiletet a kiiltertileti majorsagokkal 6sszekotd
hrsz. 0108 utrdl torténik. A teriileten beliil a tervezett telkek megkozelitésére utca-
halézatot terveztek, amik kozutként, kozlekedési teriiletként vannak besorolva.

Kétféle beépitésre szant teriilet van a telekcsoportban: vegyes intézmény teriilet €s kert-
varosias lakotertilet.
Beépitésre nem szant tertiletként a Cuhai-Bakony ér mellett van zoldteriilet.

A mezOgazdasagi lizemi funkcid a telepiilésszerkezet modositasat teszi sziikségessé.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

Ennek 2. mellékletét képezd szabalyozasi terven a tervezési teriileten beliil két beépités-
re szant teriilet dvezete van: Lke-1 kertvéarosias lakoteriilet és Vi-3 vegyes intézményi
teriilet épitési Ovezete.

A kertvarosias lakoteriileteket a HESZ 12.§-a targyalja, és a paraméterek az 1. melléklet
1. tdblazataban talalhatok: Lke-1 O /30 % /4,5 m /800 m2 / 50 %
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A vegyes intézményteriileteket a HESZ 14.§-a targyalja, és a paraméterek az 1. mel-
1éklet 2. tablazataban talalhatok: Vi-3 SZ /20 %/ 10,0 m / 5000 m2 / 50 %

Két beépitésre nem szant dvezet van a szabalyozasi terven: KOu kozlekedési ttteriilet
¢s Z zoldtertilet.

Egyéb, a szabalyozassal dsszefliggd rendelkezést a terv nem tartalmaz.

A SZABALYOZAS MODOSITASA
A hrsz. 785/2 telek szabalyozasa valtozatlan marad (Vi-3).

Kiilonleges mez6gazdasagi tizem tertilet jelenleg is van a telepiilesen, a HESZ 19. §-a
targyalja ezeket. A beépitési paramétereket a HESZ 1. melléklet 4. tdblazata tartalmaz-
za: Kmii SZ /40 % /12,0 m / 3000 m2 / 40 %

A hrsz. 785/3-7 telekcsoport, a 785/9-17 telekcsoport az Lke-1 kertvérosias lakd ove-
zetbol Kmii kiilonleges mezdgazdasagi lizem épitési dvezetbe kertil.

A hrsz. 785 uttelek kozlekedési teriiletbdl Kmii épitési 6vezetbe keriil.

A hrsz. 785/1 uttelek kisebb része (a Vi-3 dvezet mentén) kozlekedési teriiletrdl véderdd
teriiletre modosul, nagyobb része Kmii épitési dvezetre modosul.

A hrsz. 785/19-23 telekcsoport kisebb része kertvarosias lakoteriiletrél Kmii épitési
Ovezetre valtozik, nagyobb része véderdo lesz.

A hrsz. 785/18 zoldteriilet helyén véderdo lesz.

Ezzel biztositjuk

- a vegyes teriiletnek az érintetlenséget,

- a mezOgazdasagi iizem elhelyezhetdségét,

- a korabban tervezett kozutak funkciovaltasat,
- a telkek Osszevonhatosagat,

- a bioldgiai aktivitasérték megdrzését.

INFRASTRUKTURALIS VONATKOZASOK

A korabban tervezett kozutakat csak telekkonyvileg alakitottak ki, utépités nem tortént.
Most mar sziikségtelen is. A teriiletnek két tulajdonosa van, a vegyes teriiletnek egy, és
a mezOgazdasagi iizemnek a véderddvel egy masik. A telekalakitas, 6sszevonas is ezt
fogja tiikr6zni. Mindkét tulajdon megkozelithetd a hrsz. 0108 kozutrol.

Egyéb belso utak sziikség esetén maganutként kialakithatok.

A korabbi funkciohoz késziiltek kozmu fejlesztési tervek, minden igény biztosithato, de
a mezdgazdasagi lizem igényei kevesebbek illetve mésabbak.

Egy 20 kV-os légvezeték megy at a mezdgazdasagi lizem sarkan, onnan lecsatlakozva
sajat trafot telepitenek.

A kozuton vizvezeték huzodik, onnan az ivo- illetve szocidlis vizigény biztosithato a
kevés szam dolgozonak. Egyébként furt kutat terveznek tliziviz tarozoval.

A szennyvizet zart tarozoba gytjtik, ahonnan tigynevezett szippantokocsi szallitja el.



Fentiek miatt kozlekedési- és kozmu alatamasztd munkarész nem készult.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten miiemlék, miiemléki kornyezet illetve régészeti leldhely nem talal-
hato.

TAJRENDEZES

A mezdgazdasagi lizemi teriiletet esztétikai okokbol is és szélvédd, porfogd célbdl is
kétszintli ndvényzettel (cserje €s fasor) kell a telekhatar mentén korbe telepiteni.

A Bébolnai arok a meglévo lakotelkek hataran huzodik, ott most véderdot terveziink,
ami a vizfolyas védelmét is biztositja.

A teriilet masik végén van a Cuhai-Bakony ér nevii vizfolyas, ami egyben az 6koldgiai
folyoso hatarat is jelzi. Ennek partjan részben lako teriilet, részben zoldteriilet volt be-
tervezve. Most ezt meger0sitjiik természetvédelmileg egy 50-60 m széles véderdd sav-
val.

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan
megallapithat6, hogy a tervezési teriilet Bana belteriiletén, hagyomanyos vidéki telepii-
1ési térségben van.

Az OTrT-16l sz616 2003. évi XXVI. térvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepii-
1ési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato. Tehat a kiilonle-
ges mezdgazdasagi lizem teriiletfelhasznalasnak nincs akadalya.

A térségi Ovezetek vizsgalata azt mutatja, hogy Bana az alabbi 6vezetekkel érintett:

- Okologiai halézat dvezete: A Cuhai-Bakony ér tiloldalan, tervezési teriileten kiviil
van 6kologiai folyoso. Es az 6vezet hatarara véderdét terveztiink.

- Kivalé termdhelyi adottsagu szanto és erdd teriilet: A tervezési teriiletiink messze esik
ezektol a térségi ovezetektol.

KORNYEZETRENDEZES

Kornyezeti allapot vizsgalata

A tervezett modositas a kdrnyezetre 1ényeges hatassal nincs, ezért a vizsgalati és javas-
lati munkarészek aktualizalasa is torténik.

A kornyezeti helyzetet, allapotot két tényez6 nagymértékben befolyasolja. Az egyik az
¢ghajlati adottsagok, a masik az infrastruktura ellatottsaga.

A kornyezeti allapot felmérése ezért a két tényez0 vizsgalataval kezdodik.

Eghajlati adottsagok:

A banai kistaj a mérsékelten nedves kontinentalis éghajlati tipusba tartozik.
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Napfényes 6rak szama: 2000

Atlag hémérséklet: 10,2 °C
Vegetacios 1iddszak kozép hdmeérséklet: 16 °C
Fagymentes napok szdma: 185-188 nap
Csapadék atlag: 580-620 mm
Evi 6sszes parolgas: 500-600 mm
Hoval boritott napok szama: 35-38 nap
Atlagos maximalis hovastagsag: 27 cm
Uralkodo szélirany: ENy-i
sz€lsebesség: 3 m/s alatti

Bana infrastruktara ellatottsaga jonak mondhat6. Az infrastrukturalis valtozasok az alé-
tdmasztd munkarészben megtalalhatoak.

Fold és talajvédelmi vizsgalat

A talaj, illetve a term6fold védelmének meghatarozdja a mezdgazdasagi termelés, mivel
a megélhetés egyik forrasa.

Bana kornyékén az erdd, csernozjom ¢és réti talajok valtogatjak egymast.

A talaj vizgazdalkodésa kozepes €s jo a valyog és agyag kedvezd mechanikai Ossze-
tétele miatt.

A kozség teriiletén 1évé termdtalaj kedvezd adottsagai ellenére szamolni kell a def-
lacioval, erozioval és a talajszennyezéssel.

A talaj szennyezettségét tobb tényezd befolyasolja:

e mezOgazdasag kemizalasa (csokkend tendencia)

e az allattarto telepek tragyakezelése

e illegalis hulladéklerakok

e utakrol bemoso6do szennyezett vizek

e kommunalis szennyvizek, szennyviziszapok.

Levegoétisztasag-védelmi vizsgalat

Bana levegdmindségét befolyasolja a mezdgazdasag, ipar, kozlekedés, futési rendszer
kibocsatésai, a foldrajzi adottsagok és a meteorologiai tényezOk. Bana teriiletén immisz-
szios mérdallomas nem iizemel, ezért a 1égszennyezésre vonatkozd mért adatok nem
allnak rendelkezésre.

A gazprogram megvaldsulasaval a flitésbol eredd 1égszennyezés is jelentdsen csokkent.
A kozlekedésbdl eredd 1égszennyezés is minimalis, mivel a Bdbolna — Banai 8136-o0s Ut
napi egységjarmi forgalma 2440. A belteriileti foldutak miatt a kozlekedésbdl eredd
porterhelés jelentds volt. A szennyvizcsatornazas befejezése utan részben megtortént az
utak portalanitasa, ezért ez a szennyez0 forras csokkend tendenciat mutat.

A mezdgazdasagi tevékenységbdl eredd légszennyezés vonatkozasaban elsddlegesen a
foldmiivelésbdl eredd por-terheléssel, valamint allattenyésztésbdl adodo biizterheléssel
lehet szamolni.

Hulladékok vizsgalata

A lakossagi kommunalis hulladékokat heti egy alkalommal a Gyhg. nonprofit Kft. szal-
litja a Gyér Sashegyi regiondlis hulladéklerakoba (80 m3/hét).
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A kommunalis szennyviz Bana — Bony Rétalap k6zos szennyviztisztitojara kertil.
Az OMS rendszerfi szennyviztisztitd kapacitisa 500 m*/d. A szennyviztisztitd naponta
20 m? szippantott szennyviz fogadasara is alkalmas.

Természetvédelmi vizsgalat

Bana kozigazgatasi teriiletén orszagosan és helyileg védett természetvédelmi teriilet
nem talalhat6. A helyszini szemle ¢s a KEM Madartani Egyesiilet felmérése alapjan
helyi védelemre elsésorban a vizes ¢él6helyek javasoltak.

A vizsgalt teriilet kdzvetleniil hataros az Okoldgiai Halézat Okologiai Folyoso dvezeté-
vel.

Zaj és rezgésvédelem

Zaj ¢és rezgésvédelmi szempontbol a kozlekedési és a mezdgazdasagi tevékenységbol
adodo zajterheléssel kell szamolni.

Banan a 8136-os szamu ut halad at, melynek a napi egységjarmii forgalma 2440.
Hatarérték feletti zajterhelés 8000 egységjarmii/nap forgalom esetén varhatd, ezért Bana
kozlekedési zajterhelése joval hatarérték alatti.

Nagylizemi allattartas a lakoteriilettdl tavol torténik, ezért zajterheléssel nem kell
szamolni.

A tervezett fejlesztés érdemben nem befolyasolja a kedvezd zaj és rezgésvédelmi
helyzetet.

Felszini, felszin alatti vizek vizsgalata

Bana vizellatdsa a sportpalya mellett taldlhaté rétegviz kutbol torténik. A kut
vizmindségére a magas vastartalom a jellemz6, ezért egy vastalanitd kertlt beépitésre.
Eves vizkitermelése kb. 50.000 m>/év. A rétegviz feliileti szennyezésre nem érzékeny.
A csapadékvizek befogaddja a Cuhai-Bakony—ér. A kozség vizelvezetése csak részben
megoldott. Az 1999-ben 1év0 csapadékos iddjaras karokat okozott, ezért a Komaromi
Vizgazdalkodasi Tarsulat megtervezte a kdzség vizrendezési tervét. A sportpalya mel-
letti mély fekvésti teriiletek csapadék vizét és a talajvizeket a Babolnai arok (078 hrsz.)
juttatja a befogadé Cuhai-Bakony—érbe.

Kornvezetvédelmi javaslatok

Altalanos kornyezetvédelmi javaslatok

A kornyezetvédelmi intézkedések a kornyezeti elemek ¢és a természetvédelem érdeké-
ben a kéros szennyezések megeldzésének, csokkentésének, a lakossag kdrnyezet-egész-
ségligyi feltételei javitasanak érdekében torténik.

Bana kozség kornyezeti allapota jonak mondhato, ezért az elsddleges cél a fenntarthato
fejlédés biztositasaval a jelenlegi kornyezeti helyzet fenntartasa, javitdsa. A kozi-
gazgatasi hataron beliili fejlesztéseknél a kornyezet €s a természetvédelem szempontjait,
eldirasait érvényre kell juttatni. A kdrnyezetvédelmi javaslatnak a mezdgazdasagi kul-
tara hagyomanyain alapul6 fenntarthato fejlodést kell szolgélnia.

Talajvédelmi javaslat



A vizsgalati részben leirtak szerint a biologiai aktivitasi érték csokken a legnagyobb
mértékben. A BA érték szamitdsa a jovahagyandé munkarészben megtalalhato.

A term6f6ldon torténd beruhazasokat, fejlesztéseket tigy kell megtervezni, hogy a léte-
sitmény elhelyezése a teriileten a talaj hasznalhatosagat ne rontsa. A fejlesztések soran a
beruhazo koteles gondoskodni a talaj megmentésérdl, deponalasarol, hasznositasarol.

A termdtalaj talajerdzid, deflacid elleni védelmét a meglévd és tervezett erddsavok,
tajfasitasok szolgaljak. A véderdd telepitése a biologiai aktivitasi érték novelése érde-
kében a Babolnai arok mell¢ javasolt.

Levegotisztasag-védelmi javaslat

Bana levegdtisztasaga a gazfiités bevezetésével jelentdsen €s érezhetden javult.

A kozlekedés nagysaga miatt az ebbdl eredd 1égszennyezés nem jelentds.

A nagyiizemi allattart6 telepek 1égszennyezése az almozasos tragyakezelés esetén jelen-
tdsen csokkenthetd.

Elsédleges cél, hogy a telepiilés 1égszennyezettsége ne novekedjen, melyet az alabbi
intézkedésekkel lehet elérni.

e A levegdtisztasdg-védelem érdekében a fasitdsokat, zoldteriiletek kialakitasat és a
gazfiitésre torténd atallast tamogatni kell.

e Az avar, nad, kerti hulladék eltavolitasarol elsdsorban komposztalassal, ha ez nem
lehetséges elszallitassal kell gondoskodni.

e Az avar, nad, kerti hulladék égetésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha az elszal-
litdsa, komposztalasa nem lehetséges.

e A tiizeldanyag egészségre karos égésterméket kibocsatd anyagot, kiilondsen ipari ere-
detti hulladékot, miianyagot, gumit, vegyszereket nem tartalmazhat.

e A polgarmester az avar, nad, kerti hulladék égetésére részleges vagy teljes tlizgyujtasi
tilalmat rendelhet el.

e Uj mezbgazdasagi létesitmények telepitésénél, technolégidk modositdsanal az
emisszios €s immisszios hatarértékek betarthatdosagat szamitasokkal vagy mérésekkel
igazolni kell.

e A miikodd légszennyezd forrasokat feliil kell vizsgélni, és a hatarérték feletti ki-
bocsatasokat meg kell sziintetni.

e A zoldteriiletek kialakitasanal a novényzet fajtait és szamat ugy kell megvalasztani,
hogy az emberi szervezetben allergias reakciot kivaltdé ndvények telepitése ne torténjen.
A zoldteriiletek fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell az allergén ndvények
(parlagfil) irtdsa miatt is.

Hulladékgazdalkodasi javaslat

A kommunalis hulladékok jelenlegi gytijtése, szallitdsa, artalmatlanitdsa megfeleld. A
hulladékok lerakassal torténd artalmatlanitasan kiviil a hulladék hasznositas alapfel-
tétele a szelektiv hulladékgytijtés bevezetése, ami a telepiilésen megtortént.

A folyékony kommunalis hulladékok artalmatlanitidsa megoldott. A szennyvizcsatornara
torténd rakotést Osztondzni és tamogatni kell. A higtrdgya és a szennyviziszap mezo-
gazdasagi teriileten torténd elhelyezése a Talajvédelmi Hatdsag engedélyével lehet-
séges.

Az elhullott allatok tetemei veszélyes hulladékok, ezért az artalmatlanitasukra nagy fi-
gyelmet kell forditani. Az allatok tetemeit az ATEV Gonytii Fehérje feldolgozo telepére
kell szallitani. A feladat elvégzésére kiilon szolgaltatasi szerzodés megkotését java-
soljuk.



A higtragya tarolokat meg kell sziintetni és a szalmaval torténd almozésra javasolt atté-
rni.

Az ipari, mezdgazdasagi, szolgaltatodi teriileten keletkezd veszélyes hulladékok bejelen-
tését, gyljtését, tarolasat, artalmatlanitasat, esetleges hasznositasat a Korm. rendeletben
eldirtak szerint kell elvégezni.

Természetvédelmi javaslat

Helyi védelem ald célszerli venni mindazokat az épitett- és természeti kdrnyezeti ér-
tékeket, amelyek orszagos védelmet nem ¢€lveznek, de épitészet-torténeti, telepiiléstor-
téneti, telepiilésképi, vagy természetvédelmi szempontbol olyan értéknek mindsiilnek,
amelyeket az Onkormanyzat a telepiilés érdekében nem kivan az ellendrzése alol
kiengedni.

A kulturtajra jellemzd, hogy az allapotanak fenntartasdhoz folyamatos emberi beavat-
kozas sziikséges.

A biodiverzitas fenntartasa érdekében kiillondsen a vizes ¢l6helyek védelme javasolt.
Bana 785/1-23 hrsz. kdzvetleniil hataros az Okolégiai Halozat Okologiai Folyoséd dve-
zetével, ezért ennek eldirasait be kell tartani.

A bioldgiai aktivitasi érték nem csokkenhet, ezért a Babolnai arok és a Cuhai-Bakony-ér
mellé véderdd javasolt.

Zaj és rezgésvédelmi javaslat

Zaj és rezgésvédelmi szempontbol a cél a jelenlegi kedvezd helyzet fenntartdsa.

Az 11j beruhazasoknal a 284/2007.(X.29.)Korm. rendeletben eldirtakat be kell tartani.

A 93/2007.(X11.18) KvVM rendelet eldirasait, valamint a 27/2008(XII. 3.) KvVM-EiM
egylittes rendelet hatarértékeinek betarthatosagat biztositani kell.

Felszini, felszin alatti vizek védelme

A felszini vizek befogaddja a Cuhai-Bakony-ér. A vizét ontdzésre is hasznaljak, ezért a
vizmindségére nagy figyelmet kell forditani. A nagyardnyu tapanyagterhelésbdl adodod
eutrofizacid okozza a legnagyobb problémat.

A tapanyag terhelés csokkentésének javaslatai:

e a mezdgazdasagi teriileteken a miitragyazas csokkentése

e a szennyviztisztito telep foszforkibocsatasanak 0,5 mg/1 ala csokkentése

e a lakossagi szennyvizrakotések 0sztonzése, timogatasa

e higtragya kezelés megsziintetése

e diffuz szennyezések csokkentése

e illegalis hulladéklerakok megsziintetése

A felszini vizek kartétel nélkiili elvezetésére a vizrendezési terveket el kell késziteni.
Lakoteriileten a talaj, felszini vizek és a vizbazis védelme érdekében kdozmiipotlod beren-
dezés nem tervezhetd. A szennyvizek elszikkasztasa tilos!

Mezbgazdasagi teriileten szigetelt, zart szennyviztarolo tervezhetd.



